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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti zone

Gradska Cetvrt Sesvete s ukupno 16.524 ha najveca je Cetvrt u gradskom podrudju i zauzima Cetvrtinu
gradske povrSine. Osim teritorijalno, sa svojih 70.000 stanovnika (popis 2011.) Sesvete su i
najmnogoljudnija zagrebacka Cetvrt u kojoj zivi neSto manje od 9% stanovnika Grada. UzevSi u obzir
desetliece koje je prethodilo zadnjem popisu stanovniStva, ova Cetvrt rasla je prosjeéno za 1.100
stanovnika svake godine. Analiza kretanja stanovnistva u tom periodu po naseljima u Gradu ukazuje da je
centralno naselje Zagreb u blagom opadanju (indeks 99,6), a u upravno - teritorijalnom obuhvatu Grada
Zagreba demografski najintenzivnije raste istoéno sredisnje naselje Sesvete (indeks 120,4). Cinjenica da
se radi o Cetvrti s najnizom prosjeCnom starosti stanovnistva (prosjek 37,8 godina) dodatno pokazuje
dinamicnost i vitalnost ovog podrudja.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja Zona Badel, u daljnjem tekstu: Plan, smjeSteno je u
srediSnjem dijelu Sesveta, zauzima oko 7 ha povrsine i omedeno je:

- na sjeveru Zagrebackom ulicom

- naistoku planiranom gradskom prometnicom

- na zapadu Ulicom kneza Ljudevita Posavskog

- najugu magistralnom Zeljeznickom prugom.

Teren je preteZito ravan na visini od oko 117,0 m.n.m. Najvece visinske razlike u smjeru sjever-jug i
istok-zapad su oko 1,0 metar. Visinske kote na krajnjim to¢kama obuhvata iznose:

- na sjeverozapadu oko 118,50 m.n.m.

- najugozapadu oko 117,50 m.n.m.

- na sjeveroistoku oko 119,00 m.n.m.

- najugoistoku oko 118,00 m.n.m..

Prostor unutar zone obuhvaéa bivSu tvornicu “Badel”, nekoliko stambenih i poslovnih zgrada na sjevernom
dijelu zone te potok Vuger i manji dio Gradskog parkiraliSta Sesvete na istocnom dijelu zone. Uz istoéni rub
zone proti¢e potok Vuger, ureden kao otvoreno korito Sirine 10-15 metara. Na podrucju obuhvata nema
vrijednog zelenila koje je potrebno oCuvati. Nesto visokog zelenila nalazi se uz potok Vuger. Zagrebacka
cesta uklju€ena je u obuhvat Plana kako bi se mogao na odgovarajuéi nacin rijesiti pristup predmetno;j
zoni.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Plansko aktiviranje zone koja je Odlukom o donoSenju Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta (14/03,
17/06, 1/09, 7/13, 19/15, 22/15 - prociSéeni tekst, u daljnjem tekstu: GUP Sesveta) odredena kao dio
prostora transformacije, iz postoje¢e industrije prenamijeniti ée se u sadrzaje i programe koji omoguc¢avaju
urbanu transformaciju i stvaranje javnog prostora gradskog karaktera. Omogucavanje uvodenja sadrzaja
stanovanja, kulture, znanosti, zabave, sporta i rekreacije, tehnoloSko - znanstveno - gospodarskih
sadrzaja, prostora za trgovinu i urede, te hotele i parkove i trgovacke sadrzaje uz maksimalno postivanje i
uklapanje u postojece vrijednosti podrudja i lokalnih uvjeta razlozi su za izradu ovog Plana.

Uvodenje gradskih sadrzaja (druStvenih i kulturnih) i izgradnja prometne infrastrukture teSko ¢e pratiti
tempo rasta stanovniStva. Ipak, Sesvete u svojoj urbanoj strukturi sadrze ogroman potencijal u nizu
prostora urbane transformacije (Zona Badel, Zona Ciglana, Zona Ciglana sjever, Farma Sesvetski
Kraljevec, Sopnica Jelkovec, Slieme Sesvete i Duboki jarak).

Budu¢i da je kao jedna od razvojnih potreba u Razvojnoj strategiji Grada Zagreba za razdoblje do 2020.
godine istaknuto donosenje urbanisti¢kih planova uredenja lokalne razine u skladu s razvojnim potrebama
drustva u cjelini, a narocito za javne povrsine, te se kroz cilj 4. Unapredivanje prostomih kvaliteta i funkcija
Grada i kroz njegove razvojne prioritete i mjere takoder podupire donosenje urbanisti¢kih planova uredenja
te je, slijedom svega navedenog, potreba donosenja urbanisti¢kih planova uredenja, pa tako i ovog Plana
u potpunosti prepoznata i uskladena sa odrednicama Razvojne strategije Grada Zagreba za razdoblje do
2020. godine.



1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Podrucje obuhvata Plana u potpunosti je komunalno opremljeno. Od komunalne infrastrukture na podrudju
obuhvata nalazi se:
- magistralni vodovi elektroni¢kih komunikacija u Ulici kneza Ljudevita Posavskog i Zagrebackoj ulici
- SNi NN elektroenergetska mreza u Ulici kneza Ljudevita Posavskog i Zagrebackoj ulici i u koridoru
Zeljeznicke pruge, te trasa javne rasvjete u Ulici kneza Ljudevita Posavskog i Zagrebackoj ulici
- plinski visokotlaéni podzemni vod uz potok Vuger
- vodoopskrbni cjevovod @ 700 mm u Zagrebackoj ulici
- odvodni kanali profila @40 i @50 cm u sjevernom traku Zagrebacke ceste te kanal @80 cm uz
zapadnu stranu potoka Vuger, a prostorom plana prolazi i kolektor @160 cm.

Kolni pristup u zonu mogu¢ je sa Zagrebacke ulice. Zapadno od zone prolazi znagajna gradska prometnica
Ulica kneza Ljudevita Posavskog, a isto¢no od zone GUP-om Sesveta planirana je glavna gradska ulica, te
moguci koridor zaobilaznice sredidta Sesveta. Juzno od zone obuhvata Plana prolazi magistralna
ZeljezniCka pruga, a u blizini je Zeljeznicka stanica.

1.1.4. OCuvanje i zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih kulturnih dobara

Unutar podrucja obuhvata Plana nema evidentiranih i zasticenih dijelova prirode te kulturno povijesnih
cjelina i gradevina. Prema konzervatorskoj dokumentaciji preporuka je zadrzati dio spremnika melase te
gradevine za proizvodnju alkohola i kvasca. Memorija mjesta oCuvati ¢e se prepoznatljivim i jasnim
arhitektonskim oblikovanjem s dominantnim elementima industrijske arhitekture.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, kapacitet, gustoca i izgradenost)

Prilikom izrade Plana koriStene su smjernice i primijenjeni obvezujuci planski pokazatelji iz dokumenata
prostornog uredenja Grada Zagreba i Republike Hrvatske, a prema hijerarhiji prostorno-planskih
dokumenata.

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Prostor obuhvata Plana podrucje je koje oekuje transformacija iz postojece industrije u prostor stambene,
poslovne, trgovacke, turisticke, ugostiteliske namjene te se o€ekuje znatan porast broja stanovnika. U
skladu s time predvidena je moguénost smjestaja drustvenih sadrzaja - predskolske i odgojno - obrazovne
ustanove. Unutar obuhvata Plana takoder ¢e zazivjeti relativno velika rekreacijska povrsSina (uz potok
Vuger) koja ¢e upotpuniti urbani standard novog stanovnistva.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Primarni je cilj urbana transformacija prostora trenutno neiskoriStenog podru¢ja u centru Sesveta,
iznalazenje nove funkcije i strukture, te formiranje novog dijela gradskog naselja visokog urbanog
standarda. Projekti prenamjene stare industrije glavni su generativni projekti Sesveta i mogu biti nosioci
razvoja i medusobnog povezivanja Sirih urbanistickih cjelina.

Sukladno GUP-u Sesveta odredene su smijernice kojima se zeli istaknuti urbani potencijal predmetne
lokacije prenamjenom stare industrije u viSe razli€itih programa koji se mogu graditi u osnovnoj namjeni
prostora mjeSovite namjene (M). U prostoru obuhvata Plana omoguéeno je uredenje povrSina poslovne,
trgovacke, turisticke, ugostiteljske i stambene namjene (zatvoreni sportsko - rekreacijski sadrzaji, otvorene
rekreacijske povrsine, maniji hotel, trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, benzinska postaja, poslovni prostori,
djecji vrti¢, odgojno - obrazovne ustanove, poslovne i poslovno - stambene gradevine) te smjestaj javne
povrsine (gradski trg u centralnom dijelu naselja) i javnog parka uz potok Vuger.

Osnovni ciljevi prostornog uredenja su transformacija prostora cjelovitim rjeSenjem kompaktne zone
obuhvata pri ¢emu je potrebno postojeci industrijski karakter oCuvati arhitektonskim rjeSenjem kao
memoriju mjesta te preispitivanje namjene prostora uredenjem razliitih sadrzaja mjeSovite namjene,
planiranjem gradevina stambeno - poslovne ili poslovne namjene. Pod poslovhom namjenom
podrazumijevaju se trgovacki, usluzni i uredski sadrzaji.



Uz navedeno, dodatni ciljevi prostornog uredenja obuhvacaju cjelovito sagledavanje predmetne lokacije i
cjelokupnog okolnog prostora koji predstavlja jedinstvenu cjelinu od strateSkog zna&aja za buduéi urbani
razvoj ovog dijela grada. Kroz cjelovito prostorno rjeSenje osigurava se uvodenje sadrzaja i funkcija koji
nedostaju ili nisu adekvatno rijeSeni na predmetnom podrudju.

Prostor u smislu namjene rjeSava se integralno kao jedinstvena cjelina raznovrsnih sadrzaja i s posebnim
naglaskom na planiranje sadrZaja vide razliCitih namjena koje se medusobno nadopunjuju, odnosno
moguénost smjestaja sadrZaja atraktivnih za Sire podrudje (drzavna i lokalna uprava i sl.) te stanovanja.

Novom izgradnjom, po namjeni i strukturi drugacijom od postojece koja je predvidena za uklanjanje, stvoriti
¢e se novi otvoreni javni prostori (trgovi, parkovi i dr.) za uli€na dogadanja, koji ¢e predstavljati buduci
identitet ovog prostora, kao i osigurati drustvene i javne sadrzaje.

Cjelovito prostorno rjeSenje nudi moguénost ostvarenja visoke oblikovne kvalitete oCuvanjem memorije
mjesta - obiljezja industrijske arhitekture i urbanizma kao spoja nove i stare arhitekture, o€uvanjem potoka
Vuger kao javnog parka i zelene oaze, kvalitetnim javnim povrSinama i moguénoséu gradnje visoke zgrade
kao akcenta u prostoru.

Obzirom da lokacija ima izniman prometni potencijal Cijem iskoriStavanju treba posvetiti posebnu paznju, a
s ciliem unapredenja lokalnog nacina planiranja, planira se odrziva urbana mobilnost koja proizlazi iz EU
inicijative za koju su dane smjernice za planiranje. Sukladno navedenom predvida se planiranje kvalitetne
mreze pjesackih i biciklistiCkih komunikacija primjerenih gradskom sredistu i njihova integracija u Siri
sustav, osiguranje vecéeg broja ulaza u zonu radi smanjenja optere¢enja pojedinih to¢aka ulaza uz glavni
ulaz u zonu na poziciji krizanja Zagrebacke ceste i Ulice Otona Ivekovica, kvalitetno rieSenje prometa u
mirovanju, mogucnost uredenja zeljezniCke stanice i poticanje ekoloski prihvatljivijih oblika prijevoza
("park&ride", punionica elektriénih vozila).

Analizom prostorne organizacije ovog gradskog podrucja, s naglaskom na postojecoj i planiranoj
prometnoj mrezi, ponudena su funkcionalna rjeSenja opskrbe, prometa u kretanju i mirovanju, pristupa
sigurnosnim vozilima, pjeSackih komunikacija uz postivanje svih propisanih elemenata pristupacnosti.

2.1.1. Demografski razvoj

Razvojem sesvetskog podrudja utjecati ée se na daljnji pozitivan demografski razvitak te postizanje
povoljnije demografske i ukupne regionalne ravnoteze u zagrebackom prostoru te daljni doprinos Sesveta
ravnomjernijem razmjestaju stanovnistva na podrucju Grada Zagreba i policentri€nom razvitku.

Navedeno je moguce ostvariti zadovoljavanjem glavnih aspiracija stanovniStva kao 35to je podizanje
kvalitete urbane sredine sa svim potrebnim drustvenim i komunalnim sadrZajima i njeno izjednaCavanje sa
dostignutim standardom na uZem zagrebackom prostoru, kvalitetno stanovanje i zadovoljavanje Zivotnih
potreba, povecanje vrijednosti i unapredenje kvalitete prostora i okoliSa, decentralizacija, unapredivanje i
restruktuiranje kapaciteta ovog podrudja, razvoj malog i srednjeg poduzetniStva, dobre prometne veze
kako sa srediStem Sesveta, tako i sa cijelim podru¢jem grada Zagreba.

Obzirom na tipologiju izgradnje te pretezitost mjeSovite namjene o€ekuje se porast stanovnistva na ovom
prostoru, §to ¢e imati utjecaj na demografsku sliku Sesveta, buduéi da je na podrucju Plana predviden
znacajni porast broja stanovnika.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Tema Plana je transformacija prostora postojece industrije, trenutno neiskoriStenog podrudja
neprimjerenog prostoru centra Sesveta u novu urbanu strukturu i mrezu prometnica koja ju opsluzuje.

Radi dobivanja Sto kvalitetnijeg urbanistickog rjeSenja, proveden je javni natjeCaj za odabir struénog
rieSenja urbanistiCkog plana uredenja sukladno postupku utvrdenom odredbama GUP-a Sesveta, a koji se
provodi u postupku izrade Plana. Rezultat tog natje€aja, odnosno prvonagradeni rad podloga je programa
za izradu Plana.

Prostor obuhvata Plana podijelijen je u manje cjeline sa specificnim prostornim parametrima za razliCite
tipologije gradnje. Naselje je strukturirano na nacin da se od glavnog ulaza - izlaza sa Zagrebacke ceste
na istoku omoguéava smjestaj zone veéeg intenziteta na istoku, a mirnije zone mogucée je smjestiti prema
zapadnom dijelu obuhvata. Uz glavni ulaz u naselje moguée je formirati zonu gradnje trgovacko -
ugostiteljsko - usluznih sadrzaja sa centralnim parkiraliStem i ulazima/izlazima u podzemnu garazu. Na nju



se nadovezuje zona u kojoj je moguca gradnja prostrane pjeSacke aleje u smjeru istok - zapad obostrano
omedene zonama mjeSovite namjene.

U drugom dijelu se formira zona u kojoj je moguc¢a gradnja centralnog trga naselja sa prostornim
akcentom, tj. moguénosc¢u gradnje poslovnog/stambenog tornja visine 12 etaza. U zoni juzno od trga
omogucena je gradnja uredskih i javnih sadrZaja.

Na kraju pjeSacke osi nalazi se zona u kojoj je omogucéen smjeStaj mjeSovite izgradnje uz zonu javnog
parka i visokog zastitnog zelenila koja ¢e tvoriti barijeru prema nadvoznjaku na Ulici Ljudevita Posavskog s
zapadne strane i Zeljezni¢koj pruzi s juzne strane.

Zona postojece izgradnje van obuhvata bivSe tvornice Badel, uz Zagrebacku ulicu, dozivjet ¢e postupnu i
sporiju transformaciju zbog usitnjenog vlasnistva, ovisno o stvarnim poslovnim planovima vlasnika i
trziSnim kretanjima. U ovoj se zoni Planom omogucéava gradnja nize paviljonske izgradnje poslovnih —
uredskih sadrzaja koja predstavlja postupni prijelaz od intenzivhog prometa Zagrebacke ulice prema
unutradnjosti naselja i viSoj izgradniji.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Glavni ulaz u naselje sa ZagrebacCke ceste planiran je u zoni krizanja Zagrebacke sa Ulicom Otona
Ivekovi¢a. Druga prikljuéna prometnica (samo izlaz udesno-prema istoku), smjeStena zapadnije, pretezito
¢e sluziti za stambeni (zapadni) dio naselja, ali i funkcionirati kao bitan dio prometne mreze. Treéi ulaz -
izlaz u zonu predvida se sa jugoistoka, uz prugu prema GUP-om planiranoj prometnici i lokaciji predvidenoj
za Zeljeznicki kolodvor. Ova je prometnica bitna u buduénosti jer predstavlja dobru poveznicu sa starim
centrom Sesveta kao longitudinala paralelna Zagrebackoj ulici. Interne prometnice unutar zone obuhvata
Plana omogucuju nesmetan i siguran kolni, pjeSacki i biciklistiCki promet, kao i pristup vozilima hitnih sluzbi
do svih dijelova naselja. SrediSnja interna prometnica sjever-jug koja presjeca pjeSacku zonu predvidena je
kao prometnica usporenog kolnog i javnog prometa, primjenom lezec¢ih uspornika i odabirom kolne plohe u
skladu sa trazenim svojstvima i karakterom pjeSacke zone. Unutar profila planiranih prometnica predvida
se i mjestimi¢no parkiranje osobnih vozila i sadnja drvoreda. Promet u mirovanju rieSava se na
gradevinskim Cesticama, prema normativima GUP-a Sesveta u skladu s namjenom, a pretezno u
podzemnim garazama (+dio u nadzemnoj garazi), te na nivou partera (oko 30%). Najveca garaza u naselju
moze se smijestiti u prvoj zoni mjeSovite namjene gdje su dominantni trgovacki sadrzaiji.

Podrucje obuhvata u potpunosti je komunalno opremljeno. Od komunalne infrastrukture na podrucju
obuhvata nalazi se:

- magistralni vodovi elektroni¢kih komunikacija u Ulici kneza Ljudevita Posavskog i Zagrebackoj ulici
SN i NN elektroenergetska mreza u Ulici kneza Ljudevita Posavskog i Zagrebackoj ulici i u koridoru
zeljeznicke pruge, te trasa javne rasvjete u Ulici kneza Ljudevita Posavskog i Zagrebackoj ulici

- plinski visokotlacni podzemni vod uz potok Vuger

- vodoopskrbni cjevovod @ 700 mm u Zagrebackoj ulici

- odvodni kanali profila @40 i @50 cm u sjevernom traku Zagrebacke ceste te kanal @80 cm uz
zapadnu stranu potoka Vuger, a prostorom plana prolazi i kolektor @160 cm.

Transformacija predmetnog podrucja zahtijeva i planiranje nove kvalitetne komunalne infrastrukture uz
magistralne poteze. Postoje¢a komunalna infrastruktura ne moze zadovoljiti planirane razvojne potrebe,
zato je u koridorima novih ulica planirana i nova komunalna infrastruktura s rasporedom, nacelnim profilom
i Sirinom koridora za svaku pojedinu infrastrukturu. Konacne trase i profili odredit ¢e se u postupku
izdavanja akta kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru za pojedinu trasu ili uredaj.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti dijela naselja

U podrucju obuhvata Plana prostor potoka Vuger prepoznat je kao prostorna posebnost naselja i njegova
atrakcija. Planom je omoguéeno uredenje obala vodotoka i izvodenje servisne prometnice uz obalu za
potrebe odrzavanja potoka koja ¢ée se koristiti kao pjeSacko - biciklisticka prometnica. Time se cijeli potez
moze aktivirati i pretvoriti u rekreacionu povrsinu te tako naglasiti njegova vrijednost i omoguditi bolje
pristupe istom. Na jugoisto€noj granici obuhvata, uz navedenu pjeSacko - biciklisticku prometnicu, nalazi
se zona u kojoj je omoguceno uredenje javnog parka pa se tu rekreaciona povrSina moze Siriti i dobiti
nove prostorne kvalitete. Osnovni oblikovni element parka je uredenje terena koje omogucuje smjestaj
sadrzaja unutar parka - tribine, rekreacija, djecje igralidte, grupe sjedenja i parkovna skulptura. Na ovoj
povrsini nije planirana gradnja, ali se omogucuje uredenje terena koriStenjem gradevinskih elemenata.



Mogucée je ozelenjavanje parka kombinacijom visoke i niske vegetacije, uz uredenje pjeSacke povrsine -
staze i opremanje urbanom opremom.

Prema analizi opterecenja i utjecaja, stanje potoka Vuger je ocijenjeno kao loSe, ali se smatra se da ¢e do
2021. godine doc¢i do promjene ukupne/konacne ocjene stanja u umjereno, kao i u narednom planskom
ciklusu nakon 2021. godine, prema vazeéem Planu upravljanja vodnim podruéjima. Konaé&no (ukupno)
stanje voda odredeno je ekolo$kim i kemijskim stanjem voda. Razlog loSem konaénom stanju ovog vodnog
tijela je ekolosko stanje voda, zbog loSeg stanja biolodkih elemenata kakvoce.

Za predmetno podrucje izradene su karte opasnosti od poplava i karte rizika od poplava a sukladno istima
potrebno je ograni€iti prava vlasnika i posjednika zemljiSta te provoditi posebne mjere radi odrzavanja
vodnog rezima prema odredbama posebnih propisa (zabrane i ogranienja prava vlasnika i posjednika
zemljiSta i posebne mjere radi odrzavanja vodnog rezima). Prema karti opasnosti od poplava i karti rizika
od poplava za Republiku Hrvatsku predmetno podruéje nije ugrozeno poplavama.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja dijela naselja

2.2.1. Racionalno korisStenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoCu stanovanja, obiljetja izgraCene strukture, vrijednost i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Prema GUP-u Sesveta ova je zona predvidena za transformaciju iz postojeCe industrije u prostor
stambene, poslovne, trgovacke, turisti¢ke i ugostiteljske namjene. Planirane prometnice jasnije ¢e definirati
i promovirati moderni urbanitet u zoni te ¢e uz navedene sadrzaje i kvalitetne zelene povrSine bitno
pridonijeti atraktivnosti zone. Konacni cilj je oblikovanje novog, suvremenog gradskog podru¢ja sa svim
potrebnim prateéim sadrzajima.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Komunalna opremljenost razmatranog podrucja preduvjet je zdravog i ugodnog rada i Zivljenja na ovom
podruc¢ju. Opremljenost stanova odvodnjom, vodom, plinom, elektrikom, prikljuckom na elektronicke
komunikacije te toplovodom osigurati ¢e visok standard buduéeg stanovniStva. Moguénost uredenja
Zeljeznicke stanice omoguditi ¢e brz i siguran prijevoz svakog korisnika do Zeljenog cilja u najkracem
vremenskom razdoblju.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Cilj izrade Plana je analiza potencijala prostora, definiranje njegovih karakteristika i kvaliteta, te definiranje
prostorno-planskih uvjeta koji ¢e u najvecoj moguéoj mjeri omoguditi iskoriStavanje postojece kvalitete
prostora te nadopunjavanje i nadogradnju novim elementima. Predmetno je podrudje prepoznato kao
jedna od zona koja ima izraziti potencijal za razvoj Sesveta te ¢e se Planom omoguciti uredenje prostora
kao zone namjenjene atraktivnim stambenim i poslovnim prostorima za potrebe stanovnistva Sesveta. U
skladu s time, Planom je utvrdena osnovna namjena prostora koja je detaljnije opisana u sljede¢em
poglaviju. Najveci dio obuhvata Plana predvida mogucnost nove stambene i poslovne izgradnje te
uredenje javnih zelenih povrSina. Dio zemljiSta unutar obuhvata Plana predviden je da se omogudi
uredivanje zastitnih zelenih povrSina. Najznacajniji zahvat unutar obuhvata Plana u pogledu cestovne
infrastrukture bit ¢e izvedba mreZe prometnica koja opsluZuje navedene planirane sadrZaje, a koja ¢e se
vezati na postojecu prometnu mrezu te tako povezati prostor obuhvata Plana sa Sirim podrucjem grada.

Na kartografskom prikazu “4. Nacin i uvjeti gradnje” odredeni su parametri za izgradnju unutar pojedinih
kazeta u obuhvatu plana. Kazete predstavljaju zone unutar obuhvata koje dijele funkcionalne i/ili oblikovne
karakteristike te su za svaku od njih dani zasebni lokacijski uvjeti. Nacini gradnje unutar obuhvata Plana
definirati e se kroz izdavanje akata kojima se odobravaju namjeravani zahvati u prostoru.

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namijena prostora je mjeSovita namjena. U isto€nom dijelu obuhvata uz potok Vuger, te u
zapadnom dijelu uz ulicu Ljudevita Posavskog planirane su javne zelene povrSine - javni park. Na
prostorima mjeSovite namjene u skladu s odredbama GUP-a Sesveta mogu se graditi gradevine



stambeno-poslovne i poslovne namjene. Pod poslovnom namjenom podrazumijevaju se trgovacki, usluzni,
i uredski sadrzaji. Na povr§inama mjeSovite namjene mogu se graditi gradevine i uredivati prostori za:

- javnu namjenu

- trznice, manje robne kuce, hotele

- ugostiteljstvo

- komunalne gradevine i uredaje

- sportirekreaciju

- javne garaze

- posebnu namjenu

- javne i zastitne zelene povrsine i djecja igralista

- benzinske postaje, osim u povijesnoj jezgri Sesveta

- vatrogasne postaje.

Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i sadrzajima temeljno
ekoloskih i estetskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana. Funkcionalno oblikovanje parka
odreduju prirodne karakteristike prostora, kontakine namjene i potreba za formiranjem ekolosko,
edukativno estetskih i rekreativnih povrSina. Tipologija javnog parka odredena je nacinom i razinom
opremljenosti sadrzajima, gradevinama i drugom opremom.

U skladu s ovim odredbama na prostoru obuhvata Plana rasporedene su:

Povrsine nize paviljonske mjesovite gradnje

Kazete I i ll

Zona postojece izgradnje van obuhvata bivSe tvornice Badel, uz Zagrebacku ulicu, doZivjet ¢e postupnu i
sporiju transformaciju zbog usitnjenog vlasnistva, ovisno o stvarnim poslovnim planovima vlasnika i
trziSnim kretanjima. Ovdje se predvida niza paviljonska izgradnja poslovnih — uredskih sadrZaja koja
predstavlja postupni prijelaz od intenzivhog prometa Zagrebacke ulice prema unutrasnjosti naselja i vi$oj
izgradnji. Urbanisti¢ki koncept ne ovisi iskljuivo o rjeSavanju i transformaciji ovog dijela zone, ali u
perspektivi ¢e dobiti dodatnu kvalitetu njegovim razvojem. Kod oblikovanja gradevina preporu¢a se
koristenje elemenata postojecée industrijske arhitekture kako bi se o€uvala memorija mjesta.

Povrsine mjesovite gradnje

Kazeta lll
Zona smjeStena uz ulaz u naselje s moguc¢nodéu gradnje trgovacko-ugostiteljsko-usluznih sadrzaja sa
centralnim parkiraliStem i ulazimalizlazima u podzemnu garazu. U kazeti lll dominantni su trgovacki

sadrzaji, a na viSim etaZama gradevina omogucéen je smjeStaj stambenih, sportsko-rekreacijskih i
zdravstvenih sadrzaja (poliklinike i sl.)..

Kazeta IV

Smjestena je juzno od javne zelene povrsine planirane za uredenje trga, a u njoj je omoguéena gradnja
uredskih i javnih sadrzaja, odnosno zgrade koja je natje€ajem osmisSljena kao hibrid uredske zgrade i
garaZze, a smjestaj parkiraliSnih mjesta omogucen je na viSim etazama. Kod oblikovanja gradevina
obavezno je koridtenje elemenata postojeée industrijske arhitekture kako bi se o€uvala memorija mjesta,
buduci da se u ovoj kazeti trenutno nalaze spremnici melase koji zoni daju prepoznatljiv karakter.

Kazeta V
U ovom se dijelu formira trg sa prostornim akcentom (stambeni toranj visine 12 etaza sa djecjim vrticem u
prizemlju).

Kazeta VI

Na kraju pjeSacke osi smjeStena je zona mjeSovite izgradnje. Optimalan polozaj zgrada bio bi istok zapad,
zbog insolacije i zastite od buke. Ovdje je uz gradnju stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina
predvidena zona visokog zastitnog zelenila i javnog parka koji ¢e tvoriti barijeru prema nadvoznjaku na
Ulici Ljudevita Posavskog sa zapadne strane i Zeljezni¢koj pruzi sa juzne strane. Na taj nacin
stambeno-poslovne i poslovne zgrade bi bile okrenute zabatima prema nadvoZnjaku i maksimalno
udaljene od pruge. Zbog moguceg loSeg utjecaja jakih vibracija (krizanje ulica) na temelje zgrade, plansko
rieSenje ne preporu€a gradnju garaza za najsjeverniju zgradu, ali to ¢e se dalje propitati detaljnijim
projektiranjem.

Povrsine javnog parka i rekreacijske povrsine
Kazeta VII



Zona smjeStena u isto€nom dijelu obuhvata Plana, obuhvaéa tok potoka Vuger, a ovdje je moguce
uredenje prostora javnog parka i rekreacione povrsine uz potok Vuger.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

U skladu s odredbama GUP-a Sesveta, urbanim pravilom Zona Badel (4.2.), za predmetno je podrucje
odredeno sljedece:
- podrugje veéim dijelom industrijsko postrojenje povrsine oko 6,0 ha
- planira se vise razli¢itih programa - sadrZaji javne namjene, trgovacki, usluzni i ugostiteljski sadrzaji,
stanovanje, sportsko-rekreacijski sadrzaiji, turistiCki sadrZaji i drugi sadrZaji koji se mogu graditi u
zoni mjeSovite namjene
- formiranje pjeSacke zone primjerene gradskom sredistu kao i zone javnog parka uz potok Vuger
- najveca ki zone nadzemno je 1.5
- najveca visina nove gradnje do pet nadzemnih etaza s moguéno8¢u formiranja akcenta u prostoru
visine do 12 nadzemnih etaza
- javne i zaStitne zelene povrsine su najmanje 20% povrsine zone.

U tablici 1. dan je iskaz ukupnih povrSina pojedinih namjena i njihov udio u ukupnoj povrsini Zone Badel
prema GUP-u Sesveta, kako bi se prikazao udio javnih i za&titnih zelenih povrSina u zoni.

Tablica 1. Iskaz povrsina u Zoni Badel prema GUP-u Sesveta

Namjena Oznaka Povrsina (m2) %
MijeSovita namjena M 34057 56.38%
Vodne povrsine Vv 2231 3.69%
Zastitne zelene povrSine z 3110 5.15%
Javne zelene povrsine - javni park Z1 8986 14.88%
Povrsine infrastrukturnih sustava - Prometnice IS 11978 19.83%
Povrsine infrastrukturnih sustava - Trafostanica TS 42 0.07%
Ukupna povrsina Zone Badel prema GUP-u Sesveta 60404 100.00%
Ukupna povrsina javnih i zastitnih zelenih povrsina u Zoni Badel 20.03%
U tablici 2. dani su lokacijski uvjeti po kazetama te ukupni ki nadzemni Zone Badel.
Tablica 2. Lokacijski uvjeti u Zoni Badel
Maksimalna Maksimalna Maksimailni
tlocrtna GBP broj
Povrsina povrsina ki nadzemnih nadzemnih
(m2) kig |gradevina (m2) |[nadzemno| etaza (m2) etaza
Kazeta | 4664 0.3 1399 0.7 3265 3
Kazeta Il 2804 0.3 841 0.7 1963 3
Kazeta lll 18112 0.6 10867 25 45280 5
Kazeta IV 1886( 0.7 1320 27 5092 5
Kazeta V 4151 0.4 1660 4 16604 12
Kazeta VI 10058 | 0.4 4023 1.3 13075 5
Kazeta VI 6749| O 0 0 0 0
Prometne povrsine 11980 0 0 0 0 0
Ukupno 60404 85279
Ukupni ki nadzemni Zone Badel (zbroj maksimalnih GBP
nadzemnih etaza / povrsina zone) 1.41




U obuhvat Plana uklju¢ena je Zagrebacka cesta, kako bi se mogao na odgovarajuci nacin rijeSiti pristup
predmetnoj zoni, iako GUP-om Sesveta nije bila predvidena kao dio obuhvata Plana Zone Badel. U tablici
3. dan je iskaz povrSina unutar obuhvata Plana.

Tablica 3. Iskaz povrSina unutar obuhvata Plana

Namjena Oznaka Povrsina (m2) %
MjeSovita namjena M 34057 49.10%
Vodne povrsine V 2231 3.22%
Zastitne zelene povrSine z 3110 4.48%
Javne zelene povrsine - javni park Z1 8986 12.95%
Povr8ine infrastrukturnih sustava - Prometnice IS 20939 30.19%
Povrsine infrastrukturnih sustava - Trafostanica TS 42 0.06%
Ukupna povrsina obuhvata Plana 69365 100.00%

3.4. Prometna mreza
Ulice i trgovi

Od GUP-om Sesveta kategoriziranih prometnica unutar podrucja obuhvata Plana nalazi se Zagrebacka
cesta na sjevernom dijelu obuhvata. S nje je planiran glavni ulaz u naselje. Prometna mreza unutar naselja
rijeSena je ovim Planom i prikazana je na kartografskom prikazu “2.1. Prometna, uli¢cna i komunalna
infrastrukturna mreza — Prometna mreza, posta i elektronicke komunikacije”. Planirana mreza novih
prometnica veze se preko dva raskrizja na Zagrebackoj cesti na postojecu prometnu mrezu Sesveta, a Cini
zasebnu mreZu ulica koja zadovoljava potrebe Plana te poboljSava kvalitetu Zivota i prometnu sigurnost na
predmetnom podruéju. Preko uli¢nih koridora ostvaruje se kolni, biciklistiCki i pjeSacki pristup do gradevnih
Cestica, te osiguravaju pojasevi unutar kojih je omoguéeno polaganje vodova prometne i komunalne
infrastrukture. Planom je odredena ukupna Sirina profila prometnica te nacelni raspored pojedinih povrsina
unutar regulacijskih pravaca ulice. Pri detaljnom tehni¢kom rjeSavanju prometnica moguca su odstupanja u
rasporedu i Sirina pojedinih dijelova uli¢nog profila.

Gornji stroj svih kolnih povrSina, kao i drugih prometnih povrSina predvidenih za prilaz i operativni rad
vatrogasnih vozila, mora udovoljiti zahtjevima propisanim posebnim propisima. U zonama krizanja svih
ulica, radi preglednosti nije moguéa sadnja visokog zelenila.

Za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka predvida se uredenje pjesackih hodnika u koridoru ulica, a izvan
koridora ulice uredenje pjeSacko-servisnih i pjeSacko-parkovnih povrSina i pjeSackih staza u sklopu
gradevnih Cestica i pjeSacko-parkovnih povrSina. U profilu rekreacijske staze mogu se uz pjesacku stazu
uredivati biciklistiCka traka i traka za rolanje.

Za potrebe kretanja osoba smanjene pokretljivosti, osoba s djecom u kolicima i sl., na krizanjima ulica u
sklopu pjeSackih prijelaza obiljezenih horizontalnom i vertikalnom signalizacijom predvideno je izvesti
upustene pjesacke hodnike koji trebaju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima.

Sve pjeSacke povriine mogu se koristiti i za kolni pristup interventnih vozila. Uz pjeSacke povrSine moguce
je postavljanje gradske urbane opreme i kontejnera, posuda i mreza za sakupljanje korisnog otpada.

Trg je pozicioniran u centralnom dijelu obuhvata, uz atraktivhe sadrZaje u prizemlju okolnih gradevina te je
predviden kao prostor polivalentnog koriStenja za Siroki spektar dogadanja.

Parkiralista i graze

Na podrucju obuhvata plana predvideno je zadovoljavanje parkiraliSnih potreba u skladu s normativima
Odluke o donoSenju GUP-a Sesveta navedenim u odredbama za provedbu Plana. Parkiranje je moguce, u
pravilu, na svim ulicama, uz uvjet postivanja zahtjeva sigurnosti prometa te osiguravanja prolaza za
pjeSake, bicikliste, vatrogasna i vozila hithe pomoéi. Od ukupnog broja parkiralidnih mjesta, na javnim
parkiralistima i u javnim garazama, najmanje 5% mora biti osigurano za vozila osoba s invaliditetom te
minimalnih dimenzija propisanih posebnim propisom. Na parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se



nalaze uz ambulantu, ljekarnu, prodavaonicu proizvoda dnevne potroSnje, postu, restoran i predskolsku
ustanovu, mora biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozila osoba s invaliditetom.

ParkiraliSne se potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju na gradevnoj Cestici, na parkiraliStima i ve¢im
dijelom u javnim garazama.

Moguée je rjeSavanje parkiraliSnih potreba za pojedine gradevine i na javnim povrSinama i/ili javnim
garazama, a potrebno je planirati i parkiraliSne povrsine za bicikle.

Biciklisticke staze i trake

Trase i koridori biciklistickih staza i traka na podru&ju obuhvata Plana definirani su na kartografskom
prikazu “2.1. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Prometna mreza, posta i elektronicke
komunikacije”. Unutar dijela ulicne mreZe gdje se oCekuje intenzivniji promet svih vrsta vozila ureduju se
izdvojene biciklistiCke staze, u skladu s posebnim propisima. U profilu rekreacijske staze uz potok Vuger
omoguceno je uredenje pjeSacko biciklisticke staze.

Pjesacke povrsine

Za kretanje pjeSaka planirana je izvedba i uredenje ploCnika, ulica i pjeSackih puteva. Uz obalu potoka
Vuger omoguceno je uredenje pjeSacko-biciklistiCke staze. Ta ¢ée se povrSina povremeno koristiti za
potrebe vodoprivrede kao servisna prometnica sa koje se odrzava korito potoka.

PjeSacki putevi i pjeSacki hodnici ureduju se za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka. Uz pjeSacke
povrSine mogu se urediti stajaliSta javnog prijevoza, postaviti gradska urbana oprema, te kontejneri i
posude za sakupljanje korisnog otpada.

Sve pjeSacke povrSine trebaju biti izvedene na nacin da se sprijeCi mogucnost stvaranja arhitektonskih i
urbanistiCkih barijera te parkiranje vozila.

Za potrebe kretanja osoba s invaliditetom, te osoba s djecom u kolicima, na krizanjima ulica u sklopu
pjeSackih prijelaza obiljezenih horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, predvideno je izvesti upustene
pjeSacke hodnike, koji u kontaktnom dijelu s kolnikom moraju biti izvedeni u istoj razini. Nagibi i povrSinska
obrada skosenih dijelova hodnika moraju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima.

Javni gradski autobusni promet

Unutar obuhvata Plana nije planirano proSirivanje gradske mreze linije javnog autobusnog gradskog
prijevoza putnika.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Planirana nova izgradnja planom razmatranog podrugja obuhvaéa i zahtjeva novu komunalnu
infrastrukturu. Polozaj svih vodova komunalne infrastrukture prikazan je na kartografskim prikazima “2.1.
Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza — Prometna mreza, poSta i elektroniCke
komunikacije”,’2.2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Energetski sustav” i “2.3.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Vodoopskrba i odvodnja”. Podrucje obuhvata Plana
opremlieno je s osnovnom komunalnom infrastrukturom (elektroni¢ke komunikacije, elektroopskrba,
vodoopskrba, odvodnja, plin). Od magistralne komunalne infrastrukture na podruc¢ju Plana nalaze se:
- magistralni vodovi elektronic¢kih komunikacija u Ulici kneza Ljudevita Posavskog i Zagrebackoj ulici
- SN NN elektroenergetska mreza u Ulici kneza Ljudevita Posavskog i Zagrebackoj ulici i u koridoru
zeljeznicke pruge, te trasa javne rasvjete u Ulici kneza Ljudevita Posavskog i Zagrebackoj ulici
- plinski visokotla¢ni podzemni vod uz potok Vuger
- vodoopskrbni cjevovod & 700 mm u Zagrebackoj ulici
- odvodni kanali profila @40 i @50 cm u sjevernom traku Zagrebacke ceste te kanal @80 cm uz
zapadnu stranu potoka Vuger, a prostorom plana prolazi i kolektor @160 cm.

Planom su definirane nacelne trase komunalne infrastrukturne mreze u odnosu na profile prometnica, te
sveukupnu izgradnju zone. Konacne trase i profili odredit ¢e se u postupku izdavanja akta kojim se
odobrava namjeravani zahvat u prostoru za pojedinu trasu ili uredaj. Iz infrastrukturnog se koridora izvode
odvojci — priklju¢ci pojedinih gradevina za pojedine komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s
uvjetima nadleznih distributera.



3.5.1. Elektroni¢ke komunikacije

ElektroniCka komunikacijska mreza gradit ¢e se u koridorima prometnica. Radi proSirenja pokrivanja
elektroni¢kih komunikacija u pokretnoj mrezi, potrebno je omoguéiti pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova bez koriStenja vodova smjeStajem sklopova pokretnih komunikacija
krovnim prihvatima na gradevinama viSim od Cetiri nadzemne etaze, u skladu s posebnim propisima.
Postavljanje osnovnih postaja pokretne elektroniCke komunikacijske mreze na samostoje¢e antenske
stupove potrebno je Planom onemogucditi.

Lociranje pratecih elektroniCkin komunikacijskih sadrzaja moguée je u izdvojenim gradevinama ili u
prostorima vecih gradevina, u zonama poslovne i trgovatke namjene, kao i zastitnim zelenim povrSinama.
Tolne trase elektroniCke komunikacijske mreze, odnosno polozaj prateCih gradevina odredit ¢e se, u
skladu s mogucnostima na terenu, u postupku izdavanja akta kojim se odobrava namjeravani zahvat u
prostoru.

Za sve gradevinske C&estice na podrudju obuhvata Plana osigurat ¢e se prikljuéak na elektroni¢ku
komunikacijsku mreZu. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja elektroni¢ke komunikacijske mreze bit ¢e
odredeni u skladu s uvjetima koje odreduje nadlezni koncesionar.

3.5.2. Plinovodna mreza

Po planiranim prometnicama potrebno je projektirati i izgraditi plinovode koji ¢e s postojecom plinskom
mrezom u okruzenju ¢initi tehni¢ku cjelinu. Na kartografkom prikazu “2.2. Prometna, uliéna i komunalna
infrastrukturna mreza — Energetski sustav” ucrtani su planirani plinovodi u svim ulicama.

Unutar obuhvata Plana, na juznoj strani izgradena je industrijska plinska regulacijska stanica (PRS) Badel
Sesvete iz koje je izveden postojeci srednjotlacni plinovod DN150. Na sjevemoj strani izgradeni su
niskotlacni kuéni prikljucci PE d50. U kontaktnoj zoni obuhvata Plana, na sjevemoj strani po Zagrebackoj
cesti izgraden je niskotlacni plinovod PE d315 za distribuciju prirodnog plina za Siroku potrosnju, na juznoj
strani izgraden je srednjotlacni plinovod DN200.

Planira se provesti potpuna plinofikacija svih postojeéih neplinoficiranih i planiranih gradevina unutar
obuhvata Plana ¢ime ¢e se omoguditi koristenje plina u njima za grijanje, pripremu potroSne tople vode,
kuhanje te eventualno za hladenje i tehnoloSke potrebe. Plin ¢e se za grijanje i potroSnu toplu vodu u
manjim gradevinama, u stanovima u viSestambenim gradevinama, te u izdvojenim dijelovima vedih
gradevina Kkoristiti putem kondenzacijskih kombi bojlera, a u veéim jednonamjenskim gradevinama putem
kotlovnica. Unutar obuhvata Plana po budué¢im planiranim prometnicama treba predvidjeti koridore za nove
srednjotlacne plinovode koji moraju omoguciti plinofikaciju svih planiranih gradevina u kojima ¢e se koristiti
prirodni plin. Novi srednjotlacni plinovodi ¢e se spojiti na srednjotlaéni plinovod koji je potrebno izgraditi u
ulici Ljudevita Posavskog od spoja na postoje¢i PE d160 u krizanju Ljudevita Posavskog i Slatinske. Zbog
neaktivne proizvodnje planira se ukidanje industrijske plinske regulacijske stanice (PRS) Badel - Sesvete i
prikljuénog srednjotlacnog plinovoda.

Srednjotlac¢ni plinovod (STP) ¢e se polagati podzemno na dubini s nadslojem do kote uredenog terena
minimalno 1 m te ée biti izveden od polietilenskih cijevi i fitinga kvalitete PE100 klase SOR11. Minimalna
sigurnosna udaljenost od gradevina za STP je 2 m, a za srednjotlacne kuéne prikljuc¢ke pri paralelnom
vodenju uz gradevine je 1 m. Svaka gradevina imat ¢e zasebni srednjotlacni ku¢ni priklju¢ak koji zavrsava
plinskim regulacijskim uredajem uklju€ivo glavni zapor smijestenim u ormariéu na fasadi gradevine. Pri
odredivanju trasa plinovoda moraju se postovati i ostale minimalne sigurnosne udaljenosti od postojecih i
planiranih instalacija i gradevina kako je to odredeno posebnim propisom.

Planirana plinofikacija posredno predstavlja doprinos o€uvanju zraka, tla i voda.

Svaka gradevina imat ¢e na plinskom ku¢nom prikljuéku glavni zapor putem kojeg se zatvara dotok plina
za doti€énu gradevinu, a na plinovodima ¢&e biti ugradeni sekcijski zapori kojima se obustavlja dotok plina za
odredeni dio plinske mreZe u slu¢aju nuzde.

3.5.3. Vodoopskrbna mreza

Vodovodna infrastrukturna mreza prikazana je na kartografskom prikazu “2.3. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — Vodoopskrba i odvodnja”. Vodoopskrbni sustav ima planirane koridore
u svakom profilu prometnice s kojega ¢e se izvesti priklju¢ci za svaku pojedinu gradevinu. Vodoopskrbni



cjevovodi izvode se u skladu s posebnim propisima. Izgradnjom prometnica potrebno je instalirati vanjsku
hidrantsku mrezu. Preporu¢ena udaljenost izmedu hidranata je 50-75 m.

Jedinice lokalne samouprave su duzne osigurati obavljanje djelatnosti javne vodoopskrbe. Djelatnost javne
vodoopskrbe obavljaju javni isporucitelji vodne usluge. Javni isporucitelj vodne usluge javne vodoopskrbe
duzan je skrbiti o zdravstvenoj ispravnosti vode za pic¢e sukladno propisima o hrani, skrbiti o tehnickoj
ispravnosti gradevina za javnu vodoopskrbu te u tom cilju provoditi sustavne i stalne preglede i poduzimati
mjere. Za sve postojece i definirane buduce lokacije vodnih gradevina (trase magistralnih cjevovoda, crpne
stanice, vodospreme i dr.) kao i trase opskrbnih cjevovoda, nadlezan je javni isporuditelj vodne usluge za
obavljanje vodoopskrbne djelatnosti predmetnog podrucja.

Odvodnja otpadnih voda

Sustav odvodnje na podruCju Plana prikazan je na kartografskom prikazu “2.3. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — Vodoopskrba i odvodnja”. Prema postojecem stanju odvodnje na
prostoru plana i u kontaktnoj zoni izgradeni su javni kanali profila @40 i @50 cm u sjevernom traku
Zagrebacke ceste te kanal @80 cm uz zapadnu stranu potoka Vuger, a prostorom plana prolazi i kolektor
@160 cm. Na predmetnom je podrugju usvojen mjesoviti sustav odvodnje sto znaci da se jednim sustavom
javnih kanala odvode sanitarne, tehnoloSke i oborinske otpadne vode.

Otpadne vode s buduceg uredenog prostora plana priklju¢ivati ce se na postojeci kolektor @160 cm prema
posebnim uvjetima i u skladu sa posebnim propisima. U novim javnim prometnicama koje ¢e se formirati
na prostoru Plana, potrebno je osigurati koridore za izgradnju javnih kanala. Trase buducih javnih kanala
treba odrediti na temelju lokacijskih uvjeta i tlocrtno i visinski ih uskladiti s drugim komunalnim
instalacijama. Profili buduéih kanala trebaju se odrediti na temelju veli¢ine i namjene pripadajuée slivne
povrsine.

Cjelokupni sustav javne odvodnje (javni kanali, priklju€ci interne odvodnje, slivnici, priklju€ci slivnika) treba
biti projektiran i izgraden vodonepropusno.

3.5.4 Elektroenergetika

Elektroenergetske kabele planira se poloziti u infrastrukturne koridore (rovove) koji su osigurani u unutar
planiranih koridora ulica i to pretezno u pjeSackim hodnicima gdje ¢e se polagati srednjonaponski i
niskonaponski kabeli. Gradske avenije i glavne gradske ulice planirane su s obostranim koridorima za
elektroenergetske kabele, a koji se mogu polagati i u zastitnom zelenom pojasu (visokonaponski kabeli).
Potrebno je osigurati prostor za nove lokacije transformatorskih stanica 10/20/04 kV, te predvidjeti koridore
za priklju€ak istih na srednjonaponsku mrezu te koridore za nove niskonaponske vodove.

U zoni obuhvata nalazi se postojeéa transformatorska stanica 1TS 682 Badel Sesvete kao i prikljucni
srednjonaponski kabeli. Planom je odredena povrsina infrastrukturnih sustava - TS za novu trafostanicu, u
juznom dijelu obuhvata plana, a postojeca transformatorska stanica ¢e se ukloniti. Ukoliko se u buduénosti
pojavi novi potrosa¢ s potrebom za velikom vrSnom snagom, lokacija potrebne nove transformatorske
stanice osiguravat ¢e se unutar njegove parcele.

Pristupni put trafostanicama treba ispravno predvidjeti kako bi u svako doba dana bio omoguéen prilaz
kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i pripadajuce opreme.

U javnoj neprometnoj povrsini s obje strane prometnica treba osigurati koridore propisane Sirine za buduce
srednjonaponske i niskonaponske elektroenergetske vodove.

Polaganje novih kao i prelaganje i eventualnu zastitu ili izmicanje postojecih elektroenergetskih vodova
treba projektirati i izvesti prema odredbama posebnog propisa. Na trasi elektroenergetskih kabelskih
vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja te se u projektu uredenja okoliSa ne mogu planirati drvoredi
i sli¢ni nasadi unutar minimalne udaljenosti od 2 m od najblizeg elektroenergetskog kabela u koridoru do
najblizeg stabla. Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopustene razmake izmedu
elektroenergetskih kabela i ostalih komunalnih instalacija.

3.5.5. Javna rasvjeta

Sve prometne povrsine, parkovi i trgovi na prostoru obuhvata Plana moraju imati javnu rasvjetu te je stoga
potrebno osigurati koridore za javnu rasvjetu. Prostorno tehnicka koncepcija javne rasvjete odredivat ¢e se
na temelju posebnih uvjeta tijela nadleznog za javnu rasvjetu.



3.5.6. Obnovljivi izvori energije

U obuhvatu Plana dopusteno je koriStenje dopunskih izvora energije iz prirodno obnovljivih izvora (sunce),
uporabom fotonaponskih panela za proizvodnju elektricne energije za vlastite potrebe i za pripremu
potroSne tople vode, uz uvjet da je udovoljeno ostalim odredbama ovog plana. Instalacije sustava moguce
je postaviti na krovove gradevina, tako da prate nagib krovne plohe, odnosno na ravni krov tako da ne
narusavaju liniju vijenca gradevine.

Uredaji i gradevine za koriStenje obnovljivih izvora energije (fotonaponski paneli) mogu se postavljati u
skladu s ovim odredbama i pravilima struke na gradevinama u zonama mjeSovite namjene - M.

Planirane gradevine trebaju biti gradene tako da zadovolje odredbe posebnih propisa koje se odnose na
energetsku ucinkovitost. Pri gradnji i koridtenju gradevina treba osigurati sve uvjete za pasivnu i
niskoenergetsku gradnju da bi se potroSnja energije svela na najmanju moguc¢u mjeru.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje detaljno su obradeni u Odredbama za provedbu Plana koje su sastavni dio
tekstualnog dijela Plana. Kartografskim prikazima i Odredbama za provedbu Plana odredeni su uvjeti za
gradnju koji, ovisno o vrsti zahvata u prostoru, sadrZze elemente i ograni¢enja potrebne za izdavanje akta
kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru:

- oblik i veli€¢ina gradevinskih Cestica

- namjena gradevine

- veli€inu i povrsinu gradevine

- smjestaj gradevina na gradevinskoj Cestici

- oblikovanje gradevine

- uredenje gradevinske Cestice

- nacin i uvjete priklju¢enja na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

- mjere zastite okoliSa i druge podatke znacajne za izgradnju i uredenje gradevina.

Na podrucju obuhvata Plana gradevine se mogu graditi samo na gradevnim &esticama koje obavezno
moraju imati osiguran neposredan pristup s prometne povrsine (postojece ili planirane ulice najmanje Sirine
9,0 m), priklju¢ak na mrezu za opsrkbu elektricnom energijom, priklju¢ak na mreZzu za opsrkbu vodom,
odvodnju otpadnih voda.

Planom je podrucje obuhvata podijeljeno na zone zahvata sa odredenom namjenom, koje su definirane
kartografskim prikazom “1. KoriStenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:1000 a oznacene su na sljededi
nacin:

- MijeSovita namjena - M

- Javne zelene povrsine - javni park - Z1

- Zastitne zelene povrsine - Z

- PovrSine infrastrukturnih sustava - IS

- PovrSine infrastrukturnih sustava - trafostanica - TS

- Vodno dobro - potoci, kanali - V

PovrSina obuhvata Plana podijeljena je u sedam kazeta, kako je prikazano na kartografskom prikazu “4.
Nacin i uvjeti gradnje”. Kazete predstavljaju zone unutar obuhvata koje dijele funkcionalne i/ili oblikovne
karakteristike te su za svaku od njih dani zasebni lokacijski uvjeti.

3.6.2. Mjere oCGuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih kulturnih
dobara

Unutar podruéja obuhvata nema evidentiranih i zasticenih dijelova prirode te kulturno povijesnih cjelina i
gradevina. Prema konzervatorskoj dokumentaciji preporuka je zadrzati dio spremnika melase te gradevine
za proizvodnju alkohola i kvasca. Memorija mjesta oCuvati ¢e se prepoznatljivim i jasnim arhitektonskim
oblikovanjem s dominantnim elementima industrijske arhitekture.



3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka, voda i tla,
zastita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vazeéim zakonima, odlukama i propisima.

Zastita i poboljSanje kakvoce zraka

Na podrucju obuhvata Plana nema znacajnih izvora oneci$¢enja zraka. Mjere zastite i poboljSanje kakvoce
zraka provode se plinifikacijom naselja i samim tim, s aspekta zastite zraka, odabirom prihvatljivog
energenta za grijanje i pripremu tople vode, planiranjem energetski ucinkovite gradnje uz preporuku
koriStenja energetski u€inkovitog sustava grijanja, hladenja i ventilacije, odredivanjem najmanjeg postotka
prirodnog terena unutar pojedine prostorne kazete omogucavaju¢i sadnju visoke i niske vegetacije,
omogucéavanjem izgradnje punionica za motorna vozila na elektri¢ni pogon.

Zastita voda

Zastita voda na podrucju obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad potencijalnim izvorima zagadenja.
Otpadne vode se moraju ispustati u gradski kanalizacijski sustav s planiranim uredajem za prociS¢avanje
otpadnih voda. Otpadne vode iz garaza i drugih unutarnjih prometnih povrSina moraju se procistiti prije
ispustanja u gradski kanalizacijski sustav. Otpadne vode iz eventualnih tehnoloskih i proizvodnih procesa
koji ¢e se izvoditi u planiranim gradevinama moraju se procistiti prije ispuStanja u gradski kanalizacijski
sustav. Druge mjere zastite podzemnih voda jo$§ se provode:

- gradnjom vodonepropusnih sustava javne odvodnje i interne odvodnje;

- odredivanjem najmanjeg postotka prirodnog terena unutar pojedine prostorne kazete osiguravajuci
prirodni tok voda;

- predvidanjem vodonepropusne izvedbe manipulativnih, parkiraliSnih i prometnih povrSina s
optimalnim padom koji osigurava brzu odvodnju oborinskih voda te sprje€ava njihovo razlijevanje po
okolnom terenu i njihovo procjedivanje u podzemlje;

- predvidanjem mjera zastite podzemnih voda od oneciS¢enja pri izvodenju radova u njihovoj zoni te
uporabom materijala koji ne utje€u na kakvo¢u podzemne vode.

Zastita od buke i vibracija

Temeljem odgovarajuéih posebnih propisa, najviSa dopustena ocjenska razine buke imisije u otvorenom
prostoru moze biti 65 dB(A) danju i 50 dB(A) noc¢u. Najvise dopustene ocjenske ekvivalentne razine buke u
zatvorenim boravi$nim prostorijama mogu biti 40 dB(A) danju i 30 dB (A) nocu.

Osnovni sadrzaji planirane zone su povrSine mjeSovite namjene na kojima se mogu graditi gradevine
poslovne i stambene namjene u kojima prevladavaju sadrzaji koji nisu potencijalni izvor prekomjerne buke i
vibracija koje mogu ugroZavati susjedna podrucja drugih namjena.

Zbog mogucéeg loSeg utjecaja jakih vibracija (krizanje ulica) na temelje zgrade, rjeSenje ne preporuca
gradnju garaza u zonama uz krizanja jakih ulica ali to ¢e se dalje propitati detaljnijim projektiranjem.

Zastita od pozara i eksplozije

Na podrucju obuhvata Plana prilikom svih intervencija u prostoru koji se izraduju na temelju Plana je
potrebno:
- osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s odredbama
posebnih propisa
- osigurati izgradnju hidrantske mreze i nadzemnih hidranata u skladu s odredbama posebnih
propisa
- u svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze, uzimajucéi u obzir pozarno opterecenje,
brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veliinu otvora na vanjskim
zidovima gradevine i dr. da se pozar ne moze prenijeti na susjedne gradevine. U protivhom,
gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora
biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole
- plinske instalacije trebaju biti tako planirane da svaka gradevina ima na plinskom ku¢nom
priklju¢ku glavni zapor kojim se zatvara plin za dotiénu gradevinu, te da se na plinovodima ugrade



sekcijski zapori kojima se obustavlja dotok plina za jednu ili nekoliko ulica u slu€aju razdorne
nepogode, te odredivanjem minimalne sigurnosne udaljenosti gradevina

- svaka gradevina imat ¢e na plinskom kuénom priklju¢ku glavni zapor putem kojeg se zatvara plin
za doti¢nu gradevinu, a na plinovodima se nalaze sekcijski zapori kojima se obustavlja dotok plina
za jednu ili nekoliko ulica u slu€aju pozara vecih razmjera

- mjerama zastite od pozara potrebno je osigurati potrebne koli¢éine vode i minimalni tlak u
vodovodnoj mrezi, te izgradnju nadzemne hidrantske mreze, vatrogasnih prilaza i povrSina za
operativni rad vatrogasne tehnike.

3.8. Mjere posebne zastite

Predvidene mjere posebne zastite temelje se na odgovaraju¢im zakonskim i podzakonskim propisima, te
na dokumentima Grada Zagreba izradenim i usvojenim temeljem tih propisa.

Zastita od ratnih opasnosti

Na podrucju obuhvata Plana predvidena je provedba mjera zastite pu€anstva od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u skladu s odredbama posebnih propisa. Lokacija gradevina za zastitu pucanstva od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti (sklonista) te broj i kapacitet potrebnih skloniSnih mjesta
odreduje se za svaku gradevinu u postupku ishodenja akta kojim se odobrava namjeravani zahvat u
prostoru na vlastitoj gradevinskoj Cestici.

Zastita od potresa

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno postojec¢im seizmickim
kartama, zakonima i propisima. Kod projektiranja gradevina mora se Koristiti tzv. projektna seizmiénost (ili
protupotresno inZenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici njihove jadine prema
mikroseizmicnoj rajonizaciji.
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1. Koritenje i namjena povrsina

2.1. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Prometna mreza, posta i elektronicke komunikacije
2.2. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza — Energetski sustav

2.3. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodoopskrba i odvodnja

3. Uvjeti koridtenja, uredenja i zaStite povrsina

4. Nacin i uvjeti gradnje

5. Prijedlog parcelacije
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B. ODREDBE ZA PROVEDBU
Clanak 3.

Pojedini pojmovi koriSteni u ovom Planu (podrum, suteren, prizemlje, visina gradevine i sl.) imaju znacenje
odredeno prema Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13 i 65/17) te propisima i aktima
donesenim na temelju tog Zakona. U sluaju da ne postoji adekvatna definicija koriste se definicije iz
Zakona o prostornom uredenju i gradnji (izvan snage) u dijelu u kojem nisu protivhe Zakonu o prostornom
uredenju i aktima donesenim na temelju tog Zakona.

1. Uvjeti odredivanja razgrani€enja povrsina javnih i drugih namjena
Clanak 4.

Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora, razgranienje, razmjestaj i veliina povrsina odredenih za
gradnju gradevina mjeSovite namjene, zastitnih i javnih zelenih povrsina, koridora posebnog rezima potoka
te javnih prometnih povrsina unutar obuhvata Plana prikazani su na kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina” i oznacene planskim znakovima na sljedeéi nacdin:

- MjeSovita namjena - M

- Javne zelene povrsine - javni park - Z1

- Zastitne zelene povrsine - Z

- PovrSine infrastrukturnih sustava - IS

- PovrSine infrastrukturnih sustava - trafostanica - TS

- Vodno dobro - potoci, kanali - V

1.1. Op¢i uvjeti smjestaja gradevina
Clanak 5.

Povrsina obuhvata Plana podijeliena je u sedam kazeta, kako je prikazano na kartografskom prikazu “4.
Nacin i uvjeti gradnje”.

Kazete predstavljaju zone unutar obuhvata koje dijele funkcionalne i/ili oblikovne karakteristike te su za
svaku od njih dani zasebni lokacijski uvjeti.

Dozvoljeno je etapno i fazno gradenje svih gradevina unutar obuhvata Plana.

1.2. MjeSovita namjena - M

Clanak 6.

Na povrsinama mjeSovite namjene postojece su gradevine stambene, stambeno-poslovne ili poslovne, dok
su planirane gradevine stambeno-poslovne ili poslovne, a mogu biti i stambene. Pod poslovhom namjenom
podrazumijevaju se trgovacki, usluzni i uredski sadrzaji.

Na povrSinama mjeSovite namjene ne mogu se graditi trgovacki kompleksi, te skladiSta kao osnovna
namjena, osim priru¢nih skladista.

1.3. Javne zelene povrsSine - javni park - Z1
Clanak 7.

Javni park moguce je urediti kao javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloskih i estetskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana. Funkcionalno
oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontakine namjene i potreba za formiranjem
ekolosko, edukativno estetskih i rekreativnih povrsina.

Osnovni oblikovni element parka je uredenje terena koje omogucuje smjestaj sadrzaja unutar parka -
tribine, rekreacija, djecje igraliSte, grupe sjedenja i parkovna skulptura. Na ovoj povrSini nije moguca
gradnja, ali se omogucuje uredenje terena koriStenjem gradevinskih elemenata. Park se ozelenjava
kombinacijom visoke i niske vegetacije, ureduju se pjeSacke povrSine - staze i oprema se urbanom
opremom.
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1.4. Zastitne zelene povrsine - Z
Clanak 8.

Planom je omoguéeno uredenje poteza za$tithe zelene povrSine uz Zagrebacku ulicu, Ulicu kneza
Ljudevita Posavskog i uz Zeljezni¢ku prugu, kao zaStita od oneciS¢enja zraka i buke. Zastitne zelene
povrSine mogu se oblikovati visokom vegetacijom i grmljem te tako formirati vertikalni zastitni sklop.

Unutar poteza zastitne zelene povrSine moguce je graditi energetsku, elektroni¢ko komunikacijsku i
komunalnu infrastrukturu predvidenu Planom.

1.5. PovrsSine infrastrukturnih sustava - IS
Clanak 9.

Na povrSinama infrastrukturnih sustava mogu se graditi komunalne gradevine i uredaiji, infrastrukturne
gradevine na posebnim prostorima i gradevnim &esticama, te linijske, povrSinske i druge prometne
gradevine.

Iznimno, na gradevnim se Cesticama uz navedene gradevine mogu graditi i poslovne gradevine (uredske i
pratece), vezano uz obavljanje osnovne djelatnosti.

Na povrSinama za gradnju komunalnih gradevina i uredaja te infrastrukturnih gradevina na posebnim
prostorima i gradevnim Cesticama mogu se graditi trafostanice, plinske regulacijske (PRS), razdjelne (RS) i
blokadne (BS) stanice, te ispostave za dezurne sluzbe.

Na povrSinama za linijske, povrSinske i druge prometne gradevine mogu se graditi:
- autobusni kolodvor i stajalista
- zeljezniCki kolodvor i stajaliSta s prate¢im sadrzajima
- parkiralista, javne garaze i garaze
- benzinske postaje s prate¢im sadrzajima
- zeljezniCke gradevine i koridori s prate¢im sadrzajima
- ulice i trgovi.
1.6. Vodno dobro - potoci, kanali -V
Clanak 10.

Potok Vuger potrebno je odrzavati i uredivati tako da se odrZi reZim i propisana kvaliteta vode te ga je
potrebno maksimalno inkorporirati u uredenje javnog parka u toj zoni, uz zadrZzavanje otvorenog korita i
prirodnog toka potoka. Takoder je potrebno voditi rauna o o€uvanju postojecih biljnih i Zivotinjskih vrsta na
podrucju potoka.

1.7. Zahvati koje je moguce planirati u svim namjenama
Clanak 11.

Na povrSinama svih namjena mogu se graditi ulice, trgovi, dje¢ja igralista, infrastrukturna mreza i manje
infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji i mjerne postaje za pracenje kakvoce zraka. Postava
reklamnih panoa omogucuje se na povrSinama svih namjena, u skladu s posebnom gradskom odlukom.
2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 12.

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti u zone mjeSovite namjene - M.

Detaljni uvjeti gradnje propisani su u poglaviju “4. Uvjeti i nadin gradnje stambenih gradevina” ovih
Odredbi.

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 13.
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Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smjestiti u zone mjeSovite namjene - M.

Ovim Planom nije predviden smjesStaj gradevina drustvenih djelatnosti na zasebnoj Cestici. U obuhvatu
Plana mogu¢ je smjestaj predskolske ustanove i odgojno-obrazovne ustanove u sklopu gradevina u zoni
mjeSovite namjene - M (kazete V i VI) buduéi da se prema odredbama GUP-a Sesveta sadrzaji javne i
druStvene namjene koji ne zahtijevaju vlastitu gradevnu &esticu mogu smijestiti i u sklopu gradevina u
zonama mjeSovite namjene.

Detaljni uvjeti gradnje propisani su u poglaviju “4. Uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina” ovih
Odredbi.

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
Clanak 14.

Stambene gradevine mogu se smijestiti u zone mjesSovite namjene - M.
Clanak 15.

Nacin i uvjeti gradnje gradevina u obuhvatu Plana razgrani€eni su i oznaceni planskim znakovima na
kartografskom prikazu “4. Nacin i uvjeti gradnje” na sljedeéi nacin:

- Kazete li Il - povrsine niZe paviljonske mjeSovite gradnje

- Kazete lll, IV, Vi VI - povrSine mjeSovite gradnje

- Kazeta VII - javni park uz potok Vuger

Kazete iz prethodnog stavka predstavljaju zone unutar obuhvata koje dijele funkcionalne i/ili oblikovne
karakteristike te su za svaku od njih dani zasebni lokacijski uvjeti.

4.1. Nacin i uvjeti gradnje na povrsini kazete |
Clanak 16.

Na povrsini kazete |, osim stambene namjene, moguéa je gradnja i uredenje:
- sadrZaja javne namjene
- trZnica, manjih robnih kuca
- hotela
- gradevina za ugostiteljstvo
- sportskih i rekreacijskih sadrzaja
- garaza
- javnih i zadtitnih zelenih povrsina i djecjih igralista
- prometnih i komunalnih gradevina i uredaja.

Clanak 17.

Na kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje" odreden je gradivi dio kazete unutar kojeg je
dozvoljena gradnja i uredenje sadrzaja iz prethodnog €lanka. Izvan gradivog dijela moguce je uredivati
javne i zastitne zelene povrsine.

Za kazetu | nije dan prijedlog parcelacije. Postojece Cestice unutar kazete mogu se spajati ili cijepati na
nacin da je najmanja povrsina gradevne ¢estice 500 m2.

Sadrzaji iz prethodnog ¢lanka mogu se graditi i uredivati u sklopu stambeno-poslovne gradevine ili na
zasebnoj Cestici kao gradevina osnovne namjene.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna ili viSe gradevina koje zajedno ¢ine funkcionalni sklop. Uz
gradevinu osnovne namjene, na Cestici je dozvoljeno graditi i jednu ili viSe pomo¢nih gradevina.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,3. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno
(ki nadzemno), odnosno odnos gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih etaza i povrsine Cestice je 0,7.

Sve gradevine mogu se graditi kao samostojece, poluugradene ili ugradene, a minimalna udaljenost izmedu
gradevina je (h1+h2) / 2, ali ne manje od 4 m.



7) Najveéa dozvoljena etaznost gradevina je Po/Su+P+2 (podrum ili suteren, prizemlje i dva kata).

8) Minimalna udaljenost svih gradevina od regulacijske linije i od granica susjednih kazeta odredena je na
kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje". Minimalna udaljenost svih gradevina od meda susjednih
gradevnih Cestica je 3 m. Podrumske etaZze mogu se graditi na medi.

9) Postojece gradevine kod kojih neki od lokacijskih uvjeta nisu u skladu s onima propisanim ovim ¢lankom,
smiju se rekonstruirati uz postivanje svih ostalih propisanih lokacijskih uvjeta i na nacin da se lokacijski
uvjeti koji nisu u skladu s Odredbama mogu zadrzati, ali ne smiju dodatno pogorsavati.

10) ParkiraliSne potrebe rjeSavaju se sukladno uvjetima iz to¢ke "5.1.2. Parkiralista i garaze" ovih Odredbi.

11) Prometna i komunalna mreza ureduje se sukladno uvjetima iz to¢ke "5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze"
ovih Odredbi.

12) Javne zelene povrsine unutar kazete VI, ureduju se sukladno uvjetima iz to¢ke “6. Uvjeti uredenja javnih
zelenih povrsina” ovih Odredbi.

13) Uz sve gore navedeno moraju se postivati i opéi uvjeti iz tocke "1.1. Opéi uvjeti smjestaja gradevina" ovih
Odredbi.

4.2. Nacin i uvjeti gradnje na povrsini kazete Il
Clanak 18.

1) Na povrdini kazete Il moguéa je gradnja i uredenje:
- sadrZaja javne namjene
- trZnica, manjih robnih kuca
- hotela
- gradevina za ugostiteljstvo
- sportskih i rekreacijskih sadrzaja
- garaza
- javnih i zastitnih zelenih povrSina i djecjih igralista
- prometnih i komunalnih gradevina i uredaja.

Clanak 19.

1) Na kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje" odreden je gradivi dio kazete unutar kojeg je
dozvoljena gradnja i uredenje sadrzaja iz prethodnog €lanka. Izvan gradivog dijela moguce je uredivati
javne i zastitne zelene povrsine.

2) Unutar kazete moguce je formirati jednu gradevnu Cesticu identi¢nu obuhvatu kazete (Cesticu oznake 2)
sukladno kartografskom prikazu “5. Prijedlog parcelacije”.

3) Sadrzaji iz prethodnog ¢lanka mogu se graditi i uredivati u sklopu poslovne gradevine ili kao gradevina
osnovne namjene.

4) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina koje zajedno Cine funkcionalni sklop. Uz
gradevinu osnovne namjene, na &estici je dozvoljeno graditi i jednu ili viSe pomo¢nih gradevina.

5) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,3. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno
(ki nadzemno), odnosno odnos gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih etaza i povrsine Cestice je 0,7.

6) Sve gradevine mogu se graditi kao samostojec¢e, poluugradene ili ugradene, a minimalna udaljenost
izmedu gradevina je (h1+h2) / 2, ali ne manje od 4 m.

7) Najvecéa dozvoljena etaznost gradevina je Po/Su+P+2 (podrum ili suteren, prizemlje i dva kata).

8) Minimalna udaljenost svih gradevina od regulacijske linije i od granica susjednih kazeta odredena je na
kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje". Minimalna udaljenost svih gradevina od meda susjednih
gradevnih Cestica je 3 m. Podrumske etaZze mogu se graditi na medi.

9) ParkiraliSne potrebe rjeSavaju se sukladno uvjetima iz to¢ke "5.1.2. ParkiraliSta i garaze" ovih Odredbi.



10) Prometna i komunalna mreza ureduje se sukladno uvjetima iz to¢ke "5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze"

ovih Odredbi.

11) Uz sve gore navedeno moraju se postivati i op¢i uvjeti iz tocke "1.1. Opci uvjeti smjestaja gradevina" ovih
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Odredbi.
4.3. Nacin i uvjeti gradnje na povrsini kazete lll
Clanak 20.

Na povrsini kazete Ill, osim stambene namjene, moguéa je gradnja i uredenje:
- sadrzaja javne namjene
- trznica, manijih robnih kuéa
- hotela
- gradevina za ugostiteljstvo
- sportskih i rekreacijskih sadrzaja
- garaza, te autopraonice unutar javne garaze
- javnih i zastitnih zelenih povrsina i djecjih igralista
- prometnih i komunalnih gradevina i uredaja.

Clanak 21.

Na kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje" odreden je gradivi dio kazete unutar kojeg je
dozvoljena gradnja i uredenje sadrzaja iz prethodnog €lanka. Izvan gradivog dijela moguce je uredivati
javne i zastitne zelene povrsine.

Kod oblikovanja gradevina preporuéa se koriStenje elemenata postojece industrijske arhitekture kako bi se
oCuvala memorija mjesta.

Unutar kazete moguce je formirati jednu gradevnu Cesticu identi€énu obuhvatu kazete (Cesticu oznake 3)
sukladno kartografskom prikazu “5. Prijedlog parcelacije”.

Sadrzaji iz prethodnog ¢lanka mogu se graditi i uredivati u sklopu stambeno-poslovne gradevine ili na
zasebnoj Cestici kao gradevina osnovne namjene.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna ili viSe gradevina koje zajedno ¢ine funkcionalni sklop. Uz
gradevinu osnovne namjene, na &estici je dozvoljeno graditi i jednu ili viSe pomo¢nih gradevina.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,6. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno
(ki nadzemno), odnosno odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih etaza i povrsine Cestice je 2,5.

Sve gradevine mogu se graditi kao samostoje¢e, poluugradene ili ugradene, a minimalna udaljenost
izmedu gradevina je (h1+h2) / 2, ali ne manje od 4 m.

Najveca dozvoljena etaznost gradevina je Po/Su+P+4 (podrum ili suteren, prizemlje i Cetiri kata).

Minimalna udaljenost svih gradevina od regulacijske linije i od granica susjednih kazeta odredena je na
kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje". Minimalna udaljenost svih gradevina od meda susjednih
gradevnih Cestica je 3 m. Podrumske etaZze mogu se graditi na medi.

10) ParkiraliSne potrebe rieSavaju se sukladno uvjetima iz tocke "5.1.2. ParkiraliSta i garaze" ovih Odredbi.

11) Prometna i komunalna mreza ureduje se sukladno uvjetima iz to¢ke "5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze"

ovih Odredbi.

12) Uz sve gore navedeno moraju se postivati i opéi uvjeti iz tocke "1.1. Opéi uvjeti smjestaja gradevina" ovih

1)

Odredbi.
4.5. Nacin i uvjeti gradnje na povrsini kazete IV

Na povrsini kazete IV, osim stambene namjene, moguéa je gradnja i uredenje:
- sadrZaja javne namjene
- trZznica, manijih robnih ku¢a
- hotela
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- gradevina za ugostiteljstvo

- sportskih i rekreacijskih sadrzaja

- garaza

- javnih i zastitnih zelenih povrsina i djecjih igralista
- prometnih i komunalnih gradevina i uredaja.

Clanak 22.

Na kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje" odreden je gradivi dio kazete unutar kojeg je
dozvoljena gradnja i uredenje sadrzaja iz prethodnog €lanka. Izvan gradivog dijela moguce je uredivati
javne i zastitne zelene povrsine.

Kod oblikovanja gradevina obavezno je koristenje elemenata postojece industrijske arhitekture kako bi se
oCuvala memorija mjesta, budu¢i da se u ovoj kazeti trenutno nalaze spremnici melase koji zoni daju
prepoznatljiv katakter.

Unutar kazete moguce je formirati jednu gradevnu Cesticu identiCnu obuhvatu kazete (Cesticu oznake 4)
sukladno kartografskom prikazu “5. Prijedlog parcelacije”.

Sadrzaji iz prethodnog ¢lanka mogu se graditi i uredivati u sklopu stambeno-poslovne gradevine ili na
zasebnoj Cestici kao gradevina osnovne namjene.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina koje zajedno €ine funkcionalni sklop. Uz
gradevinu osnovne namjene, na Cestici je dozvoljeno graditi i jednu ili viSe pomoc¢nih gradevina.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,7. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno
(ki nadzemno), odnosno odnos gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih etaza i povrsine Cestice je 2,7.

Sve gradevine mogu se graditi kao samostoje¢e, poluugradene ili ugradene a minimalna udaljenost
izmedu gradevina je (h1+h2) / 2, ali ne manje od 4 m.

Najvec¢a dozvoljena etaznost gradevina je Po/Su+P+4 (podrum ili suteren, prizemlje i Cetiri kata).

Minimalna udaljenost svih gradevina od regulacijske linije i od granica susjednih kazeta odredena je na
kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje". Minimalna udaljenost svih gradevina od meda susjednih
gradevnih Cestica je 3 m. Podrumske etaZze mogu se graditi na medi.

10) ParkiraliSne potrebe rjeSavaju se sukladno uvjetima iz to¢ke "5.1.2. Parkiralista i garaze" ovih Odredbi.

11) Prometna i komunalna mreza ureduje se sukladno uvjetima iz to¢ke "5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze"

ovih Odredbi.

12) Uz sve gore navedeno moraju se postivati i op¢i uvjeti iz tocke "1.1. Opci uvjeti smjestaja gradevina" ovih

1)

Odredbi.
4.6. Nacin i uvjeti gradnje na povrsini kazete V
Clanak 23.

Na povrsini kazete V, osim stambene namjene, moguca je gradnja i uredenje:
- prodavaonica robe dnevne potrosnje
- predskolskih ustanova i Skola
- ustanova za zdravstvenu zastitu i socijalnu skrb
- tihih obrta i usluga domacinstvima
- politiékih i drustvenih organizacija i sadrzaja kulture (izlozbeni prostori i sl.), vjerskih zajednica
- poste, banke i sli¢no
- sadrzaja posebne namjene
- sportskih i rekreacijskih sadrZaja na otvorenim prostorima i u manjim dvoranama bez gledalista
- drugih namjena koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge,
ordinacije, poslovni prostori - uredi, razna predstavnistva i drugo)
- ugostiteljskih sadrzaja
- garaza
- javnih i zastitnih zelenih povrSina i djegjih igralista
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- prometnih i komunalnih gradevina i uredaja.
Clanak 24.

Na kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje" odreden je gradivi dio kazete unutar kojeg je
dozvoljena gradnja i uredenje sadrzaja iz prethodnog €lanka. Izvan gradivog dijela moguce je uredivati
javne i zastitne zelene povrsine.

Kod oblikovanja gradevina preporuca se koriStenje elemenata postojece industrijske arhitekture kako bi se
oCuvala memorija mjesta.

Unutar kazete moguce je formirati jednu gradevnu Cesticu (Cestica oznake 5) sukladno kartografskom
prikazu “5. Prijedlog parcelacije”.

Sadrzaji iz prethodnog ¢lanka mogu se graditi i uredivati u sklopu stambeno-poslovne gradevine ili na
zasebnoj Cestici kao gradevina osnovne namjene.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina koje zajedno ¢ine funkcionalni sklop. Uz
gradevinu osnovne namjene, na Cestici je dozvoljeno graditi i jednu ili viSe pomo¢nih gradevina.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,4. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno
(ki nadzemno), odnosno odnos gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih etaza i povrsine Cestice je 4.

Sve gradevine mogu se graditi kao samostoje¢e, poluugradene ili ugradene, a minimalna udaljenost
izmedu gradevina je (h1+h2) / 2, ali ne manje od 4 m.

Najvec¢a dozvoljena etaznost gradevina je Po/Su+P+11 (podrum ili suteren, prizemlje i jedanaest katova).

Minimalna udaljenost svih gradevina od regulacijske linije i od granica susjednih kazeta te granica povrsina
drugih namjena odredena je na kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje". Minimalna udaljenost svih
gradevina od meda susjednih gradevnih Cestica je 3 m. Podrumske etaze mogu se graditi na medi.

10) ParkiraliSne potrebe rieSavaju se sukladno uvjetima iz to¢ke "5.1.2. Parkiralista i garaze" ovih Odredbi.

11) Prometna i komunalna mreZa ureduje se sukladno uvjetima iz to¢ke "5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze"

ovih Odredbi.

12) Javne zelene povrSine unutar kazete V, ureduju se sukladno uvjetima iz tocke “6. Uvjeti uredenja zelenih

povrsina” ovih Odredbi. Unutar kazete V planirano je uredenje trga.

13) Uz sve gore navedeno moraju se postivati i opéi uvjeti iz tocke "1.1. Opéi uvjeti smjestaja gradevina" ovih

1)

Odredbi.
4.7. Nacin i uvjeti gradnje na povrsini kazete VI
Clanak 25.

Na povrsini kazete VI uz stambeni sadrzaj omoguéena je gradnja i uredenje:

- prodavaonica robe dnevne potrosnje

- predskolskih ustanova i Skola

- ustanova za zdravstvenu za$titu i socijalnu skrb

- tihih obrta i usluga domadinstvima

- politiCkih i drutvenih organizacija i sadrzaja kulture (izloZbeni prostori i sl.), vjerskih zajednica

- poste, banke i sli¢no

- sadrzaja posebne namjene

- sportskih i rekreacijskih sadrzaja na otvorenim prostorima i u manjim dvoranama bez gledalista

- drugih namjena koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge,
ordinacije, poslovni prostori - uredi, razna predstavnistva i drugo)

- ugostiteljskih sadrzaja

- garaza

- javnih i zastitnih zelenih povrsina i djecjih igralista

- trafostanice te drugih komunalnih i prometnih gradevina i uredaja.
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Clanak 26.

Na kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje" odreden je gradivi dio kazete unutar kojeg je
dozvoljena gradnja i uredenje sadrzaja iz prethodnog €lanka. Izvan gradivog dijela moguce je uredivati
javne i zastitne zelene povrsine.

Unutar kazete moguce je formirati tri gradevne Cestice (Cestice oznake 6 i 7, te Cestica oznake 1 za
trafostanicu) sukladno kartografskom prikazu “5. Prijedlog parcelacije”.

Sadrzaji iz prethodnog ¢lanka mogu se graditi i uredivati u sklopu stambeno-poslovne gradevine ili na
zasebnoj Cestici kao gradevina osnovne namjene.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina koje zajedno ¢ine funkcionalni sklop. Uz
gradevinu osnovne namjene, na Cestici je dozvoljeno graditi i jednu ili viSe pomo¢énih gradevina.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,4. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno
(ki nadzemno), odnosno odnos gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih etaza i povrsine Cestice je 1,3.

Sve gradevine mogu se graditi kao samostoje¢e, poluugradene ili ugradene, a minimalna udaljenost
izmedu gradevina je (h1+h2) / 2, ali ne manje od 4 m.

Najveca dozvoljena etaznost gradevina je Po/Su+P+4 (podrum ili suteren, prizemlje i Cetiri kata).

Minimalna udaljenost svih gradevina od regulacijske linije i od granica susjednih kazeta te granica povrsina
drugih namjena odredena je na kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje". Minimalna udaljenost svih
gradevina od meda susjednih gradevnih Cestica je 3 m. Podrumske etaze mogu se graditi na medi.

ParkiraliSne potrebe rieSavaju se sukladno uvjetima iz to¢ke "5.1.2. ParkiraliSta i garaze" ovih Odredbi.

10) Prometna i komunalna mreza ureduje se sukladno uvjetima iz toc¢ke "5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze"

ovih Odredbi.

11) Javne zelene povrSine unutar kazete VI, ureduju se sukladno uvjetima iz to¢ke “6. Uvjeti uredenja javnih

zelenih povrsina” ovih Odredbi.

12) Uz sve gore navedeno moraju se postivati i opCi uvjeti iz toCke "1.1. Opdi uvjeti smjestaja gradevina" ovih

1)

2)

1)

Odredbi.
4.8. Nacin i uvjeti gradnje na povrsini kazete VII
Clanak 27.

Kazeta VII smjeStena je u isto€nom dijelu obuhvata Plana, obuhvaca tok potoka Vuger i zonu u kojoj je
omoguceno uredenje javnog parka.

Na ovoj povrSini nije moguéa gradnja, ali se omogucéuje uredenje terena koriStenjem gradevinskih
elemenata. Park se moZe ozeleniti kombinacijom visoke i niske vegetacije te se mogu urediti pjeSacke
povrsine - staze i opremiti zonu urbanom opremom.

Javne zelene povrSine unutar kazete VII, ureduju se sukladno uvjetima iz to¢ke “6. Uvjeti uredenja javnih
zelenih povrsina” ovih Odredbi.

5. Uvjeti uredenja, gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektronicke
komunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im gradevinama i povrSinama

Clanak 28.

Trase i povrSine gradevina i uredaja prometne, energetske, elektroni¢ke komunikacijske i komunalne
infrastrukturne mrezZe prikazane su na kartografskim prikazima “2.1. Prometna, uli¢ha i komunalna
infrastrukturna mreza — Prometna mreza, posta i elektronicke komunikacije”, “2.2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — Energetski sustav” i "2.3. Prometna, ulina i komunalna infrastrukturna
mreza — Vodoopskrba i odvodnja”. Detaljno odredivanje trasa infrastrukture utvrduje se aktom kojim se
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odobrava namjeravani zahvat u prostoru. Trase infrastrukturne mreze u pravilu se vode unutar koridora
javnih prometnih povrsina.

Za sve zahvate i zadrZavanje gradevina unutar koridora posebnog reZima, trasa vodova komunalne
infrastrukture i telekomunikacije, potrebno je ishoditi posebne uvjete, odnosno potvrdu nadleznog
javnopravnog tijela koje raspolaze podacima o toénom poloZaju trase da je gradevina izgradena u skladu s
posebnim uvjetima iz nadleZnosti tog javnopravnog tijela.

Aktom kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru moze se odobriti gradnja infrastrukturne mreze i
gradevina u funkciji energetske, elektronike komunikacijske i komunalne infrastrukture (trafostanice,
plinske redukcijske stanice, crpne stanice i sli¢no) unutar planiranih gradevina.

U okvirima planom utvrdenih prometnih koridora moguéa je izgradnja elektroniCke komunikacijske,
vodovodne, kanalizacijske, elektroenergetske mreze i mreze javne rasvjete, te toplovodne, plinovodne i
drugih infrastrukturnih mreza. Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja prometne
i komunalne infrastrukture treba se pridrzavati vazecéih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih gradevina, objekata i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih
koridora. Priklju€ivanje planiranih gradevina na javnu prometnu povrSinu i postoje¢u i planiranu
infrastrukturu u pravilu se omogucuje unutar duzine regulacijskog pravca Cestice, te se obavlja na nacin
koji propisuje nadleZna komunalna organizacija, u skladu s uvjetima lokalnih distributera i koncesionara.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 29.

Prometna ¢e se mreza graditi u koridorima koji su definirani Planom. Trase i koridori ulic(ne mreze na
podrucju obuhvata Plana definirani su na kartografskom prikazu “2.1. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza - Prometna mreza, posta i elektroni¢ke komunikacije”.

5.1.1. Ulice
Clanak 30.

Preko uli¢nih koridora ostvaruje se kolni, biciklisti¢ki i pjeSacki pristup do gradevnih Cestica, te osiguravaju
pojasevi unutar kojih je omogucéeno polaganje vodova prometne i komunalne infrastrukture.

Planom je odredena ukupna S§irina profila prometnica te nacelni raspored pojedinih povrSina unutar
regulacijskih pravaca ulice. Pri detaljnom tehniCkom rjeSavanju prometnica moguéa su odstupanja u
rasporedu i Sirina pojedinih dijelova uli¢nog profila.

U funkciji uliénog motornog prometa omoguéena je izgradnja asfaltiranih kolnika za dvosmjerno kretanje
vozila najmanije Sirine 6,00 m.

SrediSnja prometnica sjever-jug moze se izvesti kao prometnica usporenog kolnog i javhog prometa,
primjenom lezec¢ih uspornika i odabirom kolne plohe u skladu sa traZzenim svojstvima i karakterom
pjeSacke zone.

Gornji sloj svih kolnih povrSina, kao i drugih prometnih povrSina predvidenih za prilaz i operativni rad
vatrogasnih vozila, mora udovoljiti zahtjevima u pogledu osiguranja minimalnog osovinskog pritiska od 100
kN.

U zonama kriZzanja svih ulica, na udaljenosti od 15-30 m od pojedinog krizanja, nije moguc¢a sadnja visokog
zelenila zbog obveznog osiguranja preglednosti.

Sva krizanja unutar Plana potrebno je izvesti u jednoj razini i opremiti ih horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom.

5.1.2. Parkiralista i garaze
Clanak 31.

Na podrudju obuhvata plana predvideno je zadovoljavanje parkiraliSnih potreba u skladu s normativima
Odluke o donoSenju GUP-a Sesveta. Broj parkiraliSno - garaznih mjesta odredit ¢e se u skladu sa
sljede¢im normativima:

- stanovanje 15 PGM / 1000 m? GBP;

- proizvodnja, skladista i sl. 8 PGM / 1000 m? GBP;



2)

4)

5)

6)

8)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

trgovine 40 PGM /1000 m? GBP;

drugi poslovni sadrzaji 20 PGM / 1000 m? GBP;
restorani i kavane 50 PGM / 1000 m? GBP;

- fakulteti i znanstvene ustanove 15 PGM / 1000 m? GBP.

Preporuéene dimenzije parkiraliSnog mjesta su 5,0 x 2,5 m. Za odredivanje broja parkiraliSnih mjesta za
videsadrzajne gradevine treba, na temelju detaljnog programa gradenja, utvrditi i eventualne dodatne
parkiraliSne potrebe, vodeci raCuna o broju zaposlenih i posjetitelja, nadinu dostave i otpreme robe i
tehnoloSkim potrebama proizvodnje, blizini javnog prijevoza i sli¢éno.

Parkiranje je moguce, u pravilu, na svim ulicama, uz uvjet postivanja zahtjeva sigurnosti prometa te
osiguravanja prolaza za pjeSake, bicikliste, vatrogasna i vozila hithne pomoc¢i. Od ukupnog broja
parkiraliSnih mjesta, na javnim parkiraliStima i u javnim garazama, najmanje 5% mora biti osigurano za
vozila osoba s invaliditetom. Minimalna dimenzija parkiraliSsnog mjesta za osobe s invaliditetom iznosi 5,0 x
3,7 m.

Na parkiralistima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, prodavaonicu proizvoda
dnevne potrosnje, postu, restoran i predskolsku ustanovu, mora biti osigurano najmanje jedno parkiralisno
mjesto za vozila osoba s invaliditetom.

ParkiraliSne se potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju na gradevnoj Cestici, a javna se parkiraliSta grade
na javnim povrSinama (ulicama i posebnim parkiraliSnim povr§inama), te u javnim garazama.

U javnoj garazi unutar kazete Il moguce je urediti autopraonicu.

Moguce je rjeSavanje parkiraliSnih potreba za pojedine gradevine i na javnim povrSinama i/ili javnim
garaZzama.

Minimalna dimenzija parkiraliSnog mjesta za osobe s invaliditetom iznosi 5,0 x 3,7 m.

5.1.3. Biciklisticke staze i trake
Clanak 32.

Trase i koridori biciklistickih staza i traka na podrucju obuhvata Plana definirani su na kartografskom
prikazu “2.1. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Prometna mreza, posta i elektronike
komunikacije” u mjerilu 1:1000. Biciklisticke povrsine trebaju biti u skladu s odredbama posebnog propisa.

Unutar dijela ulicne mreze gdje se oc€ekuje intenzivniji promet svih vrsta vozila ureduju se izdvojene
biciklisticke staze. U ulicama gdje su staze poloZzene obostrano i predvidene za jednosmjerno kretanje
biciklista, Sirina biciklisticke staze je minimalno 1,0 m, a za dvosmjerni promet minimalno 2,0 m. Ako je
biciklisticka traka neposredno uz kolnik dodaje se zastitna Sirina od minimalno 0,5 m. Potrebno je planirati
parkiraliSne povrsine za bicikle.

U profilu rekreacijske staze uz potok Vuger mogu se uz pjeSacku stazu uredivati biciklisticka traka i traka
za rolanje.

5.1.4. Pjesacke povrsine i trgovi
Clanak 33.

Za kretanje pjeSaka planirana je izvedba i uredivanje plo€nika, ulica i pjeSackih puteva. Za nesmetano i
sigurno kretanje pjeSaka omogucava se uredenje pjeSackih hodnika u koridoru ulica najmanje Sirine 1,5 m.

Izvan koridora ulice predvida se uredenje pjeSacko-servisnih i pjeSacko-parkovnih povrSina i pjeSackih
staza u sklopu gradevnih Cestica i pjeSacko-parkovnih povrsina.

PjeSacki putevi i pjeSacki hodnici ureduju se za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka. Uz pjeSacke
povrSine mogu se urediti stajaliSta javnog prijevoza, postaviti gradska urbana oprema, te kontejneri i
posude za sakupljanje korisnog otpada. Sve pjeSacke povrSine mogu se Koristiti i za kolni pristup
interventnih vozila.

Sve pjeSacke povrsine trebaju biti izvedene na nacin da se sprije€i moguénost stvaranja arhitektonskih i
urbanistickih barijera te parkiranje vozila.
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Uz obalu potoka Vuger moguce je urediti pjeSacko-biciklistiCku prometnicu koja ée se moci povremeno
koristiti za potrebe vodoprivrede kao servisna prometnica sa koje se odrzava korito potoka.

Za potrebe kretanja osoba s invaliditetom, te osoba s djecom u kolicima, pjeSacke prijelaze izvesti s
upustenim rubnjacima te ih oznaditi u skladu s posebnim propisom. Nagibi i povrSinska obrada skoenih
dijelova moraju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima.

Planirano je uredenje centralnog trga u kazeti V. Planom je dozvoljeno uredenje pje$ackih povrsina i trgova
unutar obuhvata svih kazeta.

5.1.5. Javni gradski autobusni promet
Clanak 34.

Unutar obuhvata Plana nije omoguceno proSirivanje gradske mreZe linije javnog autobusnog gradskog
prijevoza putnika

5.1.6. Benzinske postaje
Clanak 35.

Nove benzinske postaje moguce je, po potrebi, graditi na povrSinama mjeSovite namjene, na gradevnoj
Cestici povrsine do 1000 m2.

5.2. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 36.

PolozZaj svih vodova komunalne infrastrukture prikazan je na kartografskim prikazima “2.1. Prometna,
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza — Prometna mrezZa, posta i elektroniCke komunikacije”, “2.2.
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Energetski sustav”, “2.3. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — Vodoopskrba i odvodnja”.

Podru€je obuhvata Plana opremljeno je s osnovnom komunalnom infrastrukturom (elektronic¢ke
komunikacije, elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja, plin).

Planom su definirane nacelne trase komunalne infrastrukturne mreze u odnosu na profile prometnica, te
sveukupnu izgradnju zone. Konacne trase i profili odredit ¢e se u postupku izdavanja akta kojim se
odobrava namjeravani zahvat u prostoru za pojedinu trasu ili uredaj. Iz infrastrukturnog se koridora izvode
odvojci — priklju€ci pojedinih gradevina za pojedine komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s
uvjetima nadleznih distributera.

5.2.1. Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreze
Clanak 37.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja elektroni¢kom komunikacijskom mrezom na podrucju obuhvata
Plana prikazani su na kartografskom prikazu “2.1. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza —
Prometna mreza, posta i elektroni¢ke komunikacije”.

ElektroniCka komunikacijska mreza moZe se graditi u koridorima prometnica.

Lociranje pratec¢ih elektroni¢kih komunikacijskih sadrZzaja moguce je u izdvojenim gradevinama ili u
prostorima vecih gradevina, u zonama poslovne i trgovacke namjene, kao i zastitnim zelenim povrSinama.
Tolne trase elektroniCke komunikacijske mreze, odnosno poloZaj pratecih gradevina odredit ¢e se, u
skladu s mogucnostima na terenu, u postupku izdavanja akta kojim se odobrava namjeravani zahvat u
prostoru.

Za sve gradevinske Cestice na podrucju obuhvata Plana osigurat ¢e se prikljuak na elektronic¢ku
komunikacijsku mrezu. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja elektroni¢ke komunikacijske mreze bit ¢e
odredeni u skladu s uvjetima koje odreduje nadlezni koncesionar.

Planiranje, utvrdivanje i ucrtavanije trase kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreze
odredeno je odredbama posebnih propisa.
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Mjesta konekcije na postojeCu elektroniCku komunikacijsku mrezu kao i eventualno potrebno
proSirenje/rekonstrukciju postojeée elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture odrediti ¢e se vodedéi racuna
da se ne narusi integritet postojece elektroni¢ke komunikacijske mreze.

Uz postojecu i planiranu trasu Planom je omogucena postava eventualno potrebnih gradevina (vanjski
kabinet-ormari¢) za smjestaj elektroni¢ke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija
ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koridtenja vodova, odrediti ée se planiranjem postave baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (toCkastog oznacavanja) lokacija, vodeci rauna o
moguénosti pokrivanja tih podruéja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjestenim
na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajednickog koriStenja od strane svih operatora
gdje god je to moguce.

5.2.2. Plinovodna mreza
Clanak 38.

Plinovodna mreza na podrucju obuhvata Plana prikazana je na kartografskom prikazu “2.2. Prometna,
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav”.

Unutar obuhvata Plana po buduéim planiranim prometnicama predvideni su koridori za nove srednjotlacne
plinovode koji moraju omoguditi plinofikaciju svih planiranih gradevina u kojima ¢ée se koristiti prirodni plin.
Novi srednjotlacni plinovodi ¢e se spoijiti na srednjotlacni plinovod koji je potrebno izgraditi u ulici Ljudevita
Posavskog od spoja na postojec¢i PE d160 u krizanju Ljudevita Posavskog i Slatinske.

Udaljenosti plinovoda od drugih komunalnih instalacija odreduju se sukladno posebnim uvjetima vlasnika
tih instalacija.

Pri odredivanju trasa plinovoda moraju se postovati i ostale minimalne sigurnosne udaljenosti od postojecih
i planiranih instalacija i gradevina kako je to odredeno posebnim propisima.

Svaka gradevina imat ¢e zasebni ku¢éni priklju¢ak koji zavrSava glavnim zaporom smjeStenim u ormaricu
na fasadi gradevine ili iznimno unutar gradevine, a na plinovodima ¢e biti ugradeni sekcijski zapori kojima
se obustavlja dotok plina za za odredeni dio plinske mreze u slu¢aju nuzde.

5.2.3. Elektroenergetski sustav
Clanak 39.

Koridori magistralnih elektroenergetskih vodova na prostoru plana nalaze se u Ulici kneza Ljudevita
Posavskog i Zagrebackoj ulici i prikazani su na kartografskom prikazu “2.2. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza — Energetski sustav”’. Konacne trase i profili odredit ¢e se u postupku izdavanja akta
kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru za pojedinu trasu ili uredaj.

U zoni obuhvata nalazi se postoje¢a transformatorska stanica 1TS 682 Badel Sesvete kao i prikljucni
srednjonaponski kabeli. Planom je odredena povrsina infrastrukturnih sustava - TS za novu trafostanicu, u
juznom dijelu obuhvata plana, a postojeca transformatorska stanica ¢e se ukloniti. Ukoliko se u buduénosti
pojavi novi potroSa¢ s potrebom za velikom vrSnom snagom, lokacija potrebne nove transformatorske
stanice osigurat ¢e se unutar njegove parcele.

Prilikom gradnje nove trafostanice potrebno je postivati sljedece uvjete i nacin gradnje:
- minimalna povrsina gradevne Cestice za smjestaj nove TS10(20)/0,4 kV iznosi 7 x 5 m
- najveca etaznost gradevine je jedna etaza — podrum ili prizemlje
- udaljenost trafostanice od regulacijskog pravca i mede susjedne gradevne ¢estice mora biti
najmanje 1 m
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,5
- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice je 0,5
- ogradu je moguce graditi kao Zi€anu na svim medama do visine 2,0 m
- gradevna Cestica mora imati izravni kolni pristup na prometnu povrsinu



5)

6)

7)

9)

- prikljuenje gradevne Cestice na vodove komunalne infrastrukture treba obaviti u pojasu ulice s
kojom gradevna Cestica ima medu na regulacijskom pravcu.

Pristupni put trafostanicama treba ispravno predvidjeti kako bi u svako doba dana bio omogucen prilaz
kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i pripadajuce opreme.

Tehnicki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u prethodnim
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt u fazi ishodenja investicijsko - tehnicke
dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

U javnoj neprometnoj povrsini s obje strane prometnica treba osigurati koridore minimalne Sirine 1 m za
buduée srednjonaponske i niskonaponske elektroenergetske vodove.

U slu€aju potrebe izgradnje novih 10(20)/0,4 kV transformatorskih stanica, treba predvidjeti koridore za
priklju€ak istih na srednjonaponsku mrezu te koridore za nove niskonaponske vodove.

U slu€aju potrebe izgradnje transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV unutar planiranih gradevnih objekata
potrebno je osnovati pravo sluZnosti u korist izgradnje i odrZzavanja transformatorske stanice. Za izgradnju
tipske kabelske transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV s moguéno3éu instalirane snage do 1000 kVA
mora se osigurati mogucnost pristupa auto dizalice Siroj stranici transformatorske stanice.

Polaganje novih kao i prelaganje i eventualnu zastitu ili izmicanje postojecih elektroenergetskih vodova
treba projektirati i izvesti prema odredbama posebnog propisa.

10) Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopusStena sadnja visokog raslinja te se u projektu

uredenja okoliSa ne mogu planirati drvoredi i sli¢ni nasadi unutar minimalne udaljenosti od 2 m od najblizeg
elektroenergetskog kabela u koridoru do najblizeg stabla.

11) Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopustene razmake izmedu elektroenergetskih

1)

3)

4)

kabela i ostalih komunalnih instalacija.
5.2.4. Javna rasvjeta
Clanak 40.

Sve prometne povrsine, parkovi i trgovi na prostoru obuhvata Plana moraju imati javnu rasvjetu te je stoga
potrebno osigurati koridore za javnu rasvjetu. Prostorno tehniCka koncepcija javne rasvjete odredivat ¢e se
na temelju posebnih uvjeta tijela nadleZznog za javnu rasvjetu.

5.2.5. Obnoviljivi izvori energije/energetska ucéinkovitost
Clanak 41.

Na podrucju obuhvata Plana preporu€eno je koriStenje dopunskih izvora energije iz prirodno obnovljivih
izvora (sunce) uporabom fotonaponskih panela za proizvodnju elektricne energije za vlastite potrebe i za
pripremu potroSne tople vode, uz uvjet da je udovoljeno ostalim odredbama Plana. Instalacije sustava
mogude je postaviti na krovove gradevina, tako da prate nagib krovne plohe, odnosno na ravni krov tako
da ne naru8avaju liniju vijenca gradevine.

Uredaji i gradevine za koriStenje obnovljivih izvora energije (fotonaponski paneli) mogu se postavljati u
skladu s ovim odredbama i pravilima struke na gradevinama u zonama mjeSovite namjene.

Planirane gradevine trebaju biti gradene tako da zadovolje odredbe posebnih propisa koje se odnose na
energetsku ucinkovitost.

Pri gradnji i koriStenju gradevina treba osigurati sve uvjete za pasivnu i niskoenergetsku gradnju da bi se
potroSnja energije svela na najmanju mogucu mjeru.

5.2.6. Vodoopskrbna mreza
Clanak 42.

Vodovodna infrastrukturna mreza na podrucju obuhvata Plana prikazana je na kartografskom prikazu “2.3.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Vodoopskrba i odvodnja”.
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Vodoopskrbni cjevovodi mogu se izvoditi u segmentima s time da se uvijek prstenasto zatvori sustav.

Vodoopskrbni sustav ima planirane koridore u svakom profilu prometnice s kojega se mogu izvesti
prikljuci za svaku pojedinu gradevinu.

Tjeme vodovodne cijevi polaze se na min 1,2 m dubine ispod nivelete prometnice na pjes€anu posteljicu a
posebnu paznju potrebno je obratiti u évorovima i krizanjima s ostalom komunalnom infrastrukturom.

Izgradnjom prometnica potrebno je omoguditi instalaciju vanjske hidrantske mreze. Preporucena
udaljenost izmedu hidranata je 50-75 m.

5.2.7. Odvodnja otpadnih voda
Clanak 43.

Sustav odvodnje na podruc¢ju obuhvata Plana prikazan je na kartografskom prikazu “2.3. Prometna, uli¢na
i komunalna infrastrukturna mreza — Vodoopskrba i odvodnja”. Prema postoje¢em stanju odvodnje na
prostoru plana i u kontaktnoj zoni izgradeni su javni kanali profila @40 i @50 cm u sjevernom traku
Zagrebacke ceste te kanal @80 cm uz zapadnu stranu potoka Vuger, a prostorom plana prolazi i kolektor
@160 cm.

Na predmetnom je podrucju usvojen mjeSoviti sustav odvodnje Sto znaci da se jednim sustavom javnih
kanala odvode sanitarne, tehnoloSke i oborinske otpadne vode.

Otpadne vode s buduéeg uredenog prostora plana prikljugivati ¢e se na postojeci kolektor @160 cm prema
posebnim uvjetima i u skladu sa posebnim propisima. U novim javnim prometnicama koje ¢e se formirati
na prostoru Plana, potrebno je osigurati koridore za izgradnju javnih kanala. Trase buducih javnih kanala
treba odrediti na temelju lokacijskih uvjeta i tlocrtno i visinski ih uskladiti s drugim komunalnim
instalacijama. Profili budu¢ih kanala trebaju se odrediti na temelju veli¢ine i namjene pripadajuce slivhe
povrsine.

Trase planiranih kolektora odvodnje otpadnih voda u koridoru Zagrebacke ceste uskladene su s projektom
"Aglomeracija ZAGREB - izgradnja i rekonstrukcija kanalizacijske mreze sustava odvodnje Sesveta i
Sesveta istok" (HIDROPROJEKT - CONSULT d.o.o., Zagreb) te s Idejnim projektom rekonstrukcije
raskrizja Zagrebacka cesta - Ul. O. Ivekovi¢a - prikljuéna prometnica zone Badel (CORNUS PROJEKT
d.o.o., Zagreb)

Cjelokupni sustav javne odvodnje (javni kanali, prikljuci interne odvodnje, slivnici, prikljucci slivnika) treba
biti projektiran i izgraden vodonepropusno.

6. Uvjeti uredenja zelenih povrsina
Clanak 44.

Planom je omoguéeno uredenje zelenih povrSina, u skladu s prirodnim osobitostima prostora i u svrhu
uredenja prostora i zastite okolisa, i to:

- javnih zelenih povrSina - javni park - Z1

- zastitnih zelenih povrSina - Z.

Zelene povrsine iz prethodnog stavka prikazane su na kartografskom prikazu “1. Koristenje i namjena
povrsina”.

Na javnim zelenim povrSinama (Z1) dozvoljeno je uz uz plansku sadnju biljnog materijala uredenje i/ili
postavljanje:

- pjeSackih i biciklisti¢kih staza i trgova

- vodenih elemenata

- djegjih igralista

- elemenata urbane opreme.
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Planom je uz Ulicu kneza Ljudevita Posavskog i uz Zeljezni¢ku prugu omoguceno uredenje poteza
zastitnog zelenila s drvoredima. U sklopu planiranih zastitnih zelenih povrSina (Z) omoguceno je uredenje i
gradnja pjesackih putova i biciklisti¢kih staza te postavljanje urbane opreme.

Pri uredivanju zastitnih zelenih povrSina treba paziti da se ne ugrozi preglednost i sigurnost prometa,
naro ito u blizini kriZzanja.

Prigodom odabira vrsta treba voditi rauna o tome da se, uz estetsku funkciju, odaberu autohtone vrste,
primjerene podneblju.

Planom je dozvoljeno u sklopu javnih zelenih povrSina i zastitnih zelenih povrSina uredivati vatrogasne
pristupe.

Na javnim zelenim povrSinama i zaStitnim zelenim povrSinama dozvoljeno je postavljanje
montazno-demontaznih gradevina (kioska, nadstre$nica, reklamnih panoa i sl.).

Planom je omoguceno ozelenjavanje javnih parkiraliSta visokim zelenilom (drvored u rasteru parkiralidnih
mjesta, zeleni pojas s drvoredom ili sl.).

7. Uvjeti uredenja vodnih dobara
7.1. Vodotoci — V
Clanak 45.

Potoci se, u pravilu, ureduju otvorenog korita i prirodnog toka. Vodotoci na osobito vrijednim podrucjima
ureduju se pejsazno. Na potocima i u njihovu neposrednom okoliSu potrebno je oCuvati postojece biljne i
Zivotinjske vrste.

Definiranje potrebnih preduvjeta projektiranja i izgradnje pojednih zahvata u prostoru, a koji su od
vodnogospodarskog interesa, potrebno je uskladiti s Planom upravljanja vodnim podrucjima (stanje vodnog
tijela, osjetljivost podrucja, utjecaj na stanje vodnog tijela).

7.1.1. Koridor posebnog rezima potoka
Clanak 46.

Na povrSinama za gradnju $to grani€e s vodotokom, planiranom ili postoje¢om regulacijskom i zastithom
vodnom gradevinom, te drugim vodnim dobrom, u svrhu spreavanja pogorSavanja vodnog rezima
ograni€avaju se prava vlasnika i korisnika zemljiSta za gradnju tako da se na udaljenosti od 10 m od obale
postojeceg, odnosno planiranog korita potoka u naselju, ne mogu graditi gradevine ni podizati ograde.

8. Mjere ocuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih
kulturnih dobara
Clanak 47.

Unutar podrucja obuhvata nema evidentiranih i zasti¢enih dijelova prirode te kulturno povijesnih cjelina i
gradevina.

9. Gospodarenje otpadom
Clanak 48.

Osnova cjelovitog sustava gospodarenja otpadom ima teziSte na spreCavanju nastajanja otpada i u §to
vecoj reciklazi kako bi se smanijila koli¢ina otpada koji je potrebno obraditi.

Gradnja i uredenje reciklaznih dvoriSta, manjih komunalnih baza i drugih manjih komunalnih gradevina
moguca je unutar svih povrsina, sukladno posebnim propisima.

U skladu s lokalnim uvjetima, unutar svih povrdina mogué je smjestaj gradevina za reciklaZzu sirovine iz
otpada, posebno reciklaznih dvorista, zelenih otoka i posuda $to se postavljaju na javnim povrSinama.

Ako nije moguce osigurati postavljanje spremnika unutar gradevina ili na vlasni¢koj parceli, spremnici se
mogu postaviti na javnim povrSinama pod uvjetima koji ¢e osigurati propisani nacin koridtenja i uskladenost
s lokalnim uvjetima. Lokacije za sakupljanje, obradu i gospodarenje otpadom, sukladno posebnim
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propisima, realiziraju se na postoje¢im i novim lokacijama za koje su prethodno pribavljeni uvjeti prema
posebnim propisima.

Na svakoj parceli potrebno je odrediti mjesto za privremeno odlaganje komunalnog otpada, primjereno ga
zastititi, oblikovati i uklopiti u okoli§ na gradevinskoj Cestici. Komunalni otpad odvozit ¢e se prema
komunalnom redu preko nadlezne sluzbe.

Odvojeno prikupljanje ("primarna reciklaza") korisnog dijela komunalnog otpada omoguc¢ava se postavom
tipiziranih posuda, odnosno spremnika postavljenih na javnim povrSinama za prikupljanje pojedinih
potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir i karton, bijelo i obojeno staklo, PET, metalni ambalazni otpad,
istroSene baterije i sl.), koji ¢e biti smjeSteni na automobilom dostupna i uogljiva, ali ne dominantna mjesta,
u skladu s uvjetima nadlezne sluzbe.

10. Mjere sprec¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis
Clanak 49.

Na podrugju obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
neposredno ili potencijalno, ugroZavale Zivot i rad ljudi, odnosno ugroZavale vrijednosti Covjekovog okolida
iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolia.

Mijere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka, voda i tla,
zastita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s posebnim propisima.

10.1. Zastita i poboljSanje kakvocée zraka
Clanak 50.

Na podrucju obuhvata Plana nema znacajnih izvora onecidcenja zraka. Mjere zastite i poboljSanje kakvoce
zraka provode se:
- plinifikacijom naselja i samim tim, s aspekta zastite zraka, odabirom prihvatljivog energenta za
grijanje i pripremu tople vode
- planiranjem energetski ucinkovite gradnje uz preporuku koriStenja energetski ucinkovitog sustava
grijanja, hladenja i ventilacije
- odredivanjem najmanjeg postotka prirodnog terena unutar pojedine prostorne kazete omogucéavajudi
sadnju visoke i niske vegetacije
- omogucavanjem izgradnje punionica za motorna vozila na elektri¢ni pogon.

10.2. Zastita voda
Clanak 51.

Zastita voda na podrucju obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad potencijalnim izvorima zagadenija.
Otpadne vode se moraju ispustati u gradski kanalizacijski sustav s planiranim uredajem za procis¢avanje
otpadnih voda. Otpadne vode iz garaza i drugih unutarnjih prometnih povrSina moraju se prodistiti prije
ispustanja u gradski kanalizacijski sustav.

Odvodnju otpadnih voda na podrucju obuhvata Plana potrebno je rijesSiti u skladu s posebnim propisom.
Nije dozvoljeno ispustanje neprociscenih otpadnih voda u povrsinske vode ili upojne bunare.

Nacin odvodnje i uvjeti ispustanja otpadnih voda, kao i potencijalno oneciS¢enih oborinskih voda, za svaki
pojedini zahvat, propisuju se vodopravnim aktima u skladu sa posebnim propisom. Ukoliko ¢e se radovi
izvoditi u podzemnoj vodi, dokumentacija treba predvidjeti mjere zastite istih od onecis¢enja te upotrebu
materijala koji ne utje€u na kakvoéu podzemne vode. Ista takoder treba sadrzavati projektno rjesenje
zastite predmetnih gradevina od negativnog utjecaja podzemnih voda.

Druge mjere zastite podzemnih voda jo$ se provode:
- gradnjom vodonepropusnih sustava javne odvodnje i interne odvodnje
- odredivanjem najmanjeg postotka prirodnog terena unutar pojedine prostorne kazete osiguravajuci
prirodni tok voda
- predvidanjem vodonepropusne izvedbe manipulativnih, parkiraliSnih i prometnih povrSina s
optimalnim padom koji osigurava brzu odvodnju oborinskih voda te sprjeCava njihovo razlijevanje po
okolnom terenu i njihovo procjedivanje u podzemlje
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- predvidanjem mjera za8tite podzemnih voda od onecid¢enja pri izvodenju radova u njihovoj zoni te
uporabom materijala koji ne utje€u na kakvoéu podzemne vode.

10.3. Zastita od buke i vibracija
Clanak 52.

Osnovni sadrzaji planirane zone su povrSine mjeSovite namjene na kojima se mogu graditi gradevine
poslovne i stambene namjene u kojima prevladavaju sadrzaji koji nisu potencijalni izvor prekomjerne buke i
vibracija koje mogu ugrozavati susjedna podrucja drugih namjena.

Mjere zastite od buke provode se:

- planiranjem namjene prostora i gradnjom gradevina u skladu s odredbama posebnih propisa

- uzimanjem u obzir rezultate StrateSke karte buke i najvise dopustene ocjenske razine buke imisije
za pojedine zone namjene propisane Pravilnikom o najvi§im dopustenim razinama buke u sredini u
kojoj ljudi rade i borave, tako da se izbjegnu, sprijeCe ili umanje smetnje stanovnistvu prouzrocene
bukom okolisa

- uzimanjem u obzir utjecaja buke intenzivnog cestovnog prometa uz prometnice u blizini kojih treba
izbjegavati planiranje stambenih gradevina i ustanova za Skolski/predskolski odgoj

- formiranjem zastitnih zelenih pojaseva sadnjom drvoreda u koridorima prometnica

- prilikom izgradnje, prosirenja i/ili adaptacije prometnih koridora ostavljanjem prostora za osiguranje
dostatne udaljenost novoizgradenih i postojecih objekata od izvora prometne buke, te ako se pokaze
potrebnim, omogucéavanje provedbe i dodatnih mjere zastite od buke.

10.4. Zastita od pozara i eksplozije
Clanak 53.

Za sve gradevine koje ¢e se graditi na podru¢ju koje je obuhvaceno Planom potrebno je osigurati
vatrogasne pristupe te odgovarajuc¢e povrsine za operativni rad vatrogasnih vozila. Ovo se posebno odnosi
na viSestambene gradevine koje moraju imati osigurane povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike s
kojih se moze intervenirati na svakoj stambenoj jedinici.

Povrsine za vatrogasna vozila te odgovarajuéi pristupi s povrSinama za operativni rad vatrogasne tehnike
moraju se projektirati u skladu s odredbama posebnih propisa.

Potrebno je osigurati dovoljne koli€ine vode za gasenje pozara u skladu s odredbama posebnih propisa.

Uz javne prometnice koje prolaze zonom obuhvata ovog Plana potrebno je omogucéiti gradnju vanjske
javne hidrantske mreze s kojom bi se osigurala pomo¢ pri vanjskom gasenju pozara na gradevinama u
zoni obuhvata ovog plana.

U svrhu spreCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4,0 m ili manje ako se dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veliinu otvora na vanjskim zidovima gradevine i
druge faktore da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih
gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluaju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

11. Zastita od ratnih opasnosti
Clanak 54.

Na podrucju obuhvata Plana predvidena je provedba mjera zastite pu€anstva od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u skladu s odredbama posebnih propisa.

Lokacija gradevina za zastitu pu€anstva od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti (sklonista) te broj i
kapacitet potrebnih skloniSnih mjesta odreduje se za svaku gradevinu u postupku ishodenja akta kojim se
odobrava namjeravani zahvat u prostoru na vlastitoj gradevinskoj Eestici.



3)

2)

Sustav civilne zastite u podrucju prostornog uredenja koji je uvazen u izradi Plana radi smanjenja rizika,
prijetnji i opasnosti za Zivot i zdravlje ljudi i Zivotinja, materijalna i kulturna dobra i okoli§ u slu€aju prirodnih
i tehnicko-tehnoloskih katastrofa i velikih nesreca ili rata odreden je odredbama posebnih propisa.

12. Posebne odredbe
Clanak 55.

Na prostoru Plana primjenjuje se Pravilnik o osiguranju pristupa¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti kojim se propisuju uvjeti i nagin osiguranja nesmetanog pristupa, kretanja, boravka
i rada osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti i unapredivanja pristupa¢nosti gradevinama javne,
poslovne, stambene i stambeno-poslovne namjene, te uvjeti i nacin jednostavne prilagodbe pristupanosti
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene.

Radi zastite stanovniStva mjere sklanjanja planiraju se u zaklonima s prilagodavanjem ili bez
prilagodavanja pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja. Za
slu¢aj potrebe, na temelju posebnih propisa sukladno procjeni ugrozenosti i planu civilne zastite Grada
Zagreba, odredit ¢e se mogucée lokacije kao i najpovoljniji pravci evakuacije i zbrinjavanja ljudi.

13. Mjere provedbe plana
13.1. Mjere uredenja i zastite zemljista

Clanak 56.

Za postojece gradevine koje su, prema namijeni, u skladu s namjenom utvrdenom ovim Planom, a nalaze
se u planiranim zonama niske paviljonske gradnje, omogucuje se rekonstrukcija bez povec¢anja GBP-a.
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